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Sammanfattning/abstract
Denna uppsats undersoker mojligheter och risker med att bedriva urban férnyelse vars intention

ar en utveckling som bygger pa ett bevarande. Vir forskning bygger pa en fallstudie av
Sofielunds verksamhetsomrade, en omradestyp bestiende av verksamheter och industri i en
central del av staden. Detta dr en omradestyp som priglas av lagar hyror, rationell
byggnadsstruktur och tillitande atmosfir som mojliggor for en mangfald av aktorer med knappa
ckonomiska resurser att etablera sig. Vid urban férnyelse tenderar denna omradestyp och dess
aktOrer att tringas bort fOr att ge plats at nybyggnation av bostidder och/eller aktérer av starkare
ekonomisk karaktar. Planprogrammet i var fallstudie foresprikar en annan utveckling. Har ar
intentionerna att bevara, men samtidigt utveckla omradets sociala och fysiska karaktir. Planerna
toresprakar en utveckling som dven 1 fortsdttningen ska vara en plats med liga hyror som
mojliggor f6r ekonomiskt svagare aktorer att finnas till i en central del av staden.

Utvecklingen och planerna priglas av nitverksstyrning dir kommunen i samarbete med lokala
och dialogskapande aktorer, fastighetsigare och verksamheter, ska bedriva utvecklingen. Saledes
ir intentionen med var forskning att undersoka hur planerna f6r utvecklingen av
verksamhetsomradet kan forhindra en uttringningseffekt med hjilp av en governanceprocess.
For att svara pa vara fragestallningar bygger var forskning pa en analys av planeringsdokument
samt intervjuer med nyckelaktorer 1 utvecklingsprocessen for Sofielunds verksamhetsomrade.
Planprogrammets formuleringar, fokus och strategier har tillsammans med kompletterande svar
fran vara respondenter, stillts mot vart teoretiska ramverk fOr att analyseras. Resultatet visar pa
att governanceprocessen delvis mojliggjort for planernas ambition om ett bevarande. Samtidigt
visar resultatet pa hur de olika nyckelaktorernas roller, intressen och sivida insatser i
utvecklingen kan ha foljder som i vissa fall hindrar eller frimjar ett bevarande.

Gustaf Bofilt och Mattias Csanady

Vi vill tacka Chiara Valli f6r handledningen samt vara respondenter.
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“T heard a gunshot coming from my neighbors’ yard late at night a few
weeks after I moved in. I went to check it out. When I approached hinm, he
told me he does it once every month or so just to keep the property value and

taxes at a reasonable level, I'm used to it now**

Anonym anvindare pa Twitter, 20 juli 2018, USA
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1. Inledning

1.1 Bakgrund

I den samtida vistvirlden har det skett ett skifte i storstiderna fran en industriell till en kulturell
produktion av varor. Denna omstillning leder till att industrierna limnar stiderna och kvar blir
industribyggnaderna. Dessa omraden brukar karaktiriseras av att inte vara kapitaliserade och ses
som slitna och nedgangna, vilket kan leda till liga hyror. Dessa karaktirsdrag ger da nya
verksamheter en mojlighet att frodas i dessa omraden.

Detta mirks dven i Sverige nar flera storstider borjar fa upp 6gonen for sina gamla
industriomraden dér det finns tillginglig, billig och 16nsam mark. Exempel pé detta dr G6teborg
med omradet Kvillebicken, vilket var ett centralt industriomrade som till slut kapitaliserades och
revs i férman f6r bostider (Despotovic & Thorn, 2015). Ett annat exempel dr Slakthusomradet i
Stockholm som ska transformeras frin ett industriomrade till en urban stadsdel med bostader
(Stockholm Stad, 2021).

I Malmé mirks samma tendens dér industriomraden som gamla Kockumsvarven rivs 1 forman
for blandstad da dessa omraden blir alltmer attraktiva for att bedriva samtida urban férnyelse i. I
planprogrammet for utvecklingen av industriomradet 1 Sofielund presenteras ett alternativ som
bygger pa bevarandet av denna omradestyp. Ett planprogram som presenterar en utveckling dar
den fysiska och sociala miljén skall bevaras och dir en kulturljudzon skall inrittas for att hindra
byggandet av bostider inom planomradet. Syftet med detta planprogram ir att lita omradet
utvecklas till ett kultur-, fritids- och niringslivs center ar 2040 baserat pa ett bevarande, med
hjalp av de aktorer som finns inom omradet idag. En utveckling diar malbilden beskriver ett
frimjande av det befintliga istillet f6r en uttringning och nytt innehall.

Vi finner denna viljeriktning intressant och ser positivt pa bevarandet som mal men vid sidan av
mojligheterna uppmarksammar vi dock risker 1 planprogrammets strategi. Uppsatsens intention
ar darfor att undersdka mojligheter till att uppnd den beskrivna malbilden om bevarandet och
belysa risker i utvecklingsprocessens strategi for att uppna malbilden.

1.2 Syfte och fragestillning

Med detta som bakgrund har vi valt att studera det nyutgivna planprogrammet f6r det centralt
beligna industriomradet Sofielunds verksamhetsomrade 1 Malmé. Ett planprogram som
presenterar en utveckling baserad pa ett socialt och fysiskt bevarande och ett bevarande av
omradets befintliga karaktir och aktorer. Planen gar att ldsas som ett alternativ pa den form av
stadsbyggnadsdiskurs som bygger pa av att riva och bygga nytt i denna omradestyp. 1
planprogrammet skildras omradets befintliga funktion, karaktir, heterogenitet och liga
hyresnivaer som bade viktigt och positivt f6r omradet och staden som helhet. Stadens incitament
ar darfor att bevara befintlig bebyggelse, fastigheter, aktorer och liga hyror. Samtidigt foresprakar
planerna bade upprustning och ekonomiska investeringar i omradet, likvil trygghetsskapande
satsningar som bland annat nedstingning av illegala aktorer. Planprogrammet syftar till att
fullfélja bevarandet av omradet genom en styrningskonstellation som ser ett mer framtridande
engagemang fran privata aktOrer och organisationer i det civila samhallet dir samarbeten kriver
privat-offentliga partnerskap genom exempelvis governance och natverksstyrning.
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Trots malbilden om bevarande och utveckling av det befintliga ser vi brister i styrningen samt
motsittningar och delade intentioner med omradets framtid som riskerar en potentiell
gentrifieringsprocess. Vi vill dirmed kritiskt undersoka planprogrammets strategi samt
nitverksstyrningens férutsittningar att bedriva utveckling och samtidigt férhindra gentrifiering.
Saledes ar vara fragestillningar:

Vad i planprogrammet for Sofielunds verksambetsomrade talar for ett hammande eller framjande av en framtida
gentrifieringsprocess?

Viilken roll har governanceprocessen och nétverksstyrningen inom omridet for att uppnd mdlet om ett bevarande
och laga hyror?
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2 Metod
2.1 Fallstudie

Patel och Davidsson (2019:77) forklarar att undersdkningsmetoden fallstudie passar ndr det som
skall understkas ir en avgrinsad mindre grupp dir ett fall kan vara individer, en organisation
eller en situation. Denna typ av undersékningsmetod passar dven nir syftet dr att studera
torindringar eller processer (ibid.). Med detta som bakgrund ér valet av att géra en fallstudie val
grundat, da syftet med denna uppsats ir att undersoka utvecklingsprocessen i Sofielunds
verksamhetsomrade som bygger pa en forindring Over tid 1 ett avgrinsat omrade. Fallstudien
involverar aven en undersokning av planernas nyckelaktorer bestiende av mindre grupper
individer och organisationer.

2.2 Dokumentanalys

For att konstruera var fallstudie anvinder vi oss av en dokumentanalys for att samla in
sekundirdata. Den bygger pa planprogrammet 6ver Sofielunds verksamhetsomrade vilket ar ett
officiellt dokument frain Malmo stad. Intresset av att analysera officiella dokument ligger enligt
Bryman (2016:664) i att man far en bredare fOrstielse 6ver fallet samt eventuella motsittningar
som kan framkomma i dokumenten. Det vanligaste sittet att genomféra en dokumentanalys ar
enligt Bryman (2016:677) att s6ka efter bakomliggande teman i dokumenten for att sedan
kategorisera dessa. I var analys har vi gatt igenom planprogrammet for att hitta underliggande
teman som kan kopplas till var teori samt teman som motsitter varandra (se figur 1).

Valet av att enbart anvinda oss av planprogrammet och inte nagra andra dokument 1 var
dokumentanalys baseras pa att det ar 1 huvudsak planprogrammets vision av utvecklingen vi
grundar var forskning pa, vilket ddrmed blir var avgrinsning. Det dr planprogrammets
redogorelser vi kommer analysera och det dr planprogrammets vision och strategi som
kompletteras med intervjuer med nyckelpersoner.

2.3 Intervju
Patel och Davidsson (2019:77) nimner att intervjuer dr en av metoderna som anvinds for att

komplettera fallstudier. For att fa en djupare bild av planprogrammet samt utvalda
bakgrundsdokument viljer vi att samla in primardata med att genomféra semistrukturerade
intervjuer, vilket betyder att det inte enbart dr férutbestimda fragor som skall besvaras utan
bygger pa 6ppna fragor vilket kan leda till ett béttre samtalsklimat (Kvale & Brinkmann,
2009:137). Under intervjuerna anvinder vi oss av intervjuguider som ber6r olika teman sisom
gentrifiering och governance, vilket underlittar fOr att fa en bredare syn pa hur de olika
respondenterna ser pa de berdrda teman enligt Kvale och Brinkmann (2009:43).

Syftet med de kvalitativa intervjuerna ar att identifiera intervjupersonens uppfattning om
problemformuleringen men f6r att undvika ensidiga dsikter och svar frin intervjuerna pa grund
av potentiell partiskhet, 4r malet att aven intervjua utomstaende personer med expertis pa
omradet (Patel & Davidsson, 2019:107). Utomstaendes asikt om fragan i allminhet, och i relation
till fallstudien i synnerhet, ger en mer nyanserad bild. Vi har identifierat nyckelaktorer f6r
utvecklingsprocessen i omradet och har siledes inte anvint oss av ett snobollsurval, vilket istéllet
innebir att vara respondenter foreslar ytterligare respondenter (Bryman, 2016:504). Vi har
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identifierat nyckelaktorerna baserat pa delaktighet genom planprogrammet och tillhérande
bakgrundsdokument. Samtliga intervjuer har blivit transkriberade och citat har blivit renskrivna.
Det fonetiska talet har tagits bort da den intervjuade, enligt Bryman (2016:581), annars kan
framsta som ointelligent. Nedan redogdrs vira respondenter.

Ann-Katrin Sandelins: Enhetschef pa planenhet 1 1 Malmé stad och har arbetat som
styrgruppsordférande for planprogrammet.

Nicklas Johansson: Projektledare pa fastighets- och gatukontoret i Malmo Stad samt facilitator och
medlem 1 kulturféreningen NGBG. Johansson dr en del i arbetsgruppen som har skapat
planprogrammet.

Lain Dace: Ordférande for kulturféreningen NGBG. Dace har inte varit delaktig i framtagandet
av planprogrammet men NGBG ir en framstiende forening 1 Sofielunds verksamhetsomrade.

Hjalmar Falck: Verksamhetschef f6r BID Malmé som béade innefattar BID Sofielund samt BID
Mollevangen. Falck har tidigare varit anstilld av fastighets- och gatukontoret 1 Malmé stad men
har inte varit delaktig i framtagande av planprogrammet. BID Sofielund har dock haft en
framstaende roll i arbetet som ligger till grund f6r planprogrammet och Falck dr bestillare av
dokumenten Stadsdelsatlas Sofielund och Destinationsanalys Sofielund. Tva rapporter som
anvints som underlag vid framtagandet av planprogrammet.

Viictoria Percovich Gutierrez: Hallbarhetsutvecklare pa White arkitekter. Percovich Gutierrez en av
tva huvudansvariga for framstillandet av rapporten Stadsdelsatlas Sofielund.

Peter Juterot: Arbetade tidigare f6r AF och tog fram rapporten Destinationsanalys Sofielund.

Intervjuerna med Percovich Gutierrez och Juterot motiveras da bakgrundsdokumenten
Stadsdelsatlas Sofielund och Destinationsanalys Sofielund framstills som tongivande vid utformandet av
planprogrammet. Bryman (2016:660) skriver dven att genomfora intervjuer med de som ligger
bakom privata dokument som dessa dr ett bra tillvigagiangssitt for att fa trovirdigheten
bekriftad. Intervjuerna med Percovich Gutierrez och Juterot representerar dven roster frin
utomstaende expertis inom faltet da deras inblandning i planprogrammet och
utvecklingsprocessen av omradet ej varit direkt pa samma sitt som de Gvriga respondenterna.

Det finns flera tillvigagangssitt for att genomfora intervjuer da de kan genomforas face-to-face,
grupp, mejl eller via chatt tjanster som zoom (Merriam & Grenier, 2019:14). Vi genomférde tva
intervjuer fysiskt, vilka bestod av en gruppintervju med Johansson och Dace pa ett fik samt en
enskild intervju med Falck 1 BID Sofielunds lokaler. Resterande intervjuer genomférandes pa
distans via videokonferens-programmet Zoom till f6ljd av den radande pandemin, da social
distansering foresprakas. Vi skulle ha foredragit att genomfora samtliga intervjuer fysiskt da det
ger ett mer naturligt samtalsklimat samt att det finns en storre chans att respondenterna svarar pa
fragorna (Bryman, 2016:590).
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For att fa en vidare uppfattning om tankebanor och idéer med planprogrammet fran Malmé
stads synvinkel, hade vi kunnat intervjua fler tjinstepersoner involverade i framtagandet av det.
Tidsramen for denna uppsats har dock begrinsat oss till att gora ett urval av respondenter som
kan ge oss en sa bred forstaelse som moijligt f6r planerna och processen, 1 relation till vara

fragestallningar.

2.4 Etiskt 6vervigande
Eftersom respondenterna ar delaktiga i dokumenten som anvinds 1 analysen 4r det svart att

garantera en anonymitet da det kan bli enkelt att rikna ut vilka respondenterna ar. Pa grund utav
detta har vi fatt samtliga respondenters samtycke till att skriva ut deras namn och titlar inom
ramen av denna uppsats. I fall dir respondenterna talar om andra personer under intervjuerna
har namnen anonymiserats.

2.5 Arbetsfordelning

Arbetsfordelningen mellan oss forfattare har varit jimn och vi har gemensamt genomfort
intervjuerna samt skrivit och byggt uppsatsens struktur.
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Figur 1. Metodisk tankekarta av teman och begrepp for var analys.
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3. Teoretiskt ramverk

I detta kapitel kommer vi i tre avsnitt att presentera virt teoretiska ramverk som bygger pa
tidigare forskning berérande utveckling och styrning av samtida urban férnyelse. Dir av
integrerar vart teoretiska ramverk med tidigare forskning och framstills siledes hir i ett och
samma kapitel.

For att besvara vara forskningsfragor bygger uppsatsens teori pa tva birpelare; det férsta ér
neoliberalismens avtryck i styrning av urban fornyelse, i synnerhet med fokus pa governanceprocesser
och det andra ar gentrifieringsteori som beror fragan om uttringning av det befintliga. De tva
bérpelarna har mycket gemensamt som inneboende komplexitet och motsittningar, vilket gor
teorierna ndédvandiga att stilla intill varandra fOr att fa svar pa var forskningsfraga. For att
komplettera och forsta de teoretiska barpelarna i relation till var forskning kommer vi dven att
behandla centrala begrepp inom ramen av forskningsfiltet sasomy; hallbar urban fornyelse, BID,
habitus, kultur och autenticitet.

3.1 Urban foérnyelse i den samtida staden

Inom ramen f6r stadsplanering och stadsutveckling dr det man kallar f6r urban férnyelse vanligt
forekommande. Det kan ses som synonymt med varandra, men férekomsten av samtida urban
tornyelse priglad av bade hallbar utveckling och investeringsvilja, ir i flera avseenden ett resultat
av neoliberalismen. Den neoliberala grundtanken gar enligt Harvey (2007:64) ut pa att 6ka
minniskors vilmaende genom att luckra upp statens inflytande 6ver marknaden. Inom urban
utveckling gar tanken delvis ut pa att locka till sig privata investeringar genom att géra
skatteldttnader for att fa dessa investerare till att zuvestera i sarskilda omriden inom stider.
Neoliberalismen forscker 6ka flodet av ekonomiskt kapital genom att locka till sig privata kapital.
For att locka till sig privata aktérer som vill investera, ger man det privata mer makt att
bestimma 6ver planeringen av staden (Harvey, 2007:64).

Exempel pa investeringsvifja och ekonomiska incitament i samtida stadsutveckling ger sig uttryck i
det Thorn talar om ndr hon beskriver entreprendrurbanism som kan ses som en del av neoliberal
stadsutveckling och urban fornyelse dir det ar viktigt att silja staden (2016:9).
Entreprendrurbanism forklaras som den nya politiska viljan som handlar om att gora staden s
konkurrenskraftig som moijlig. Detta gérs genom att uppticka samt utnyttja stadens mojligheter
till ekonomisk frammarsch, med andra ord hitta nya sitt att silja en stad pa (2016:22).
Entreprenorurbanism kopplas samman med begreppen zwage, place marketing, city branding
(2016:24). Dessa begrepp gar att koppla samman med frimjandet av kreativitet och den kreativa
staden inom stadsutveckling. Colantonio och Dixon (2010:8) beskriver hur samtida urban
fornyelse bland annat bygger pé en affirsdriven strategi med ett fokus pa underskattade
marknader samt hur en kulturindustri med kreativa och kulturella verksamheter, kan ses som
motorer f6r urban stadsférnyelse. Vidare talar geografen Jamie Peck (2009:6) om att kreativitet
anvinds som ett ord for att mala 6ver neoliberalismens egentliga ekonomiska incitament. Med
hjilp av att bygea nya trendiga omriden som lockar till sig den &reativa klassen' skall det underlitta

! Ekonomen Richard Florida myntade tesen om den &reativa klassen som en ekonomisk stark grupp som identifierar
sig med estetiska virden och konsumtion av kreativ karaktir. Det dr konsumtion av kultur f6r produktion av kultur
som identifierar denna grupp. Saledes lockas manniskor och foretag till platser med en kreativ urban milj6. (Florida,
2006).
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att bygga en skattestark bas. Konkurrens mellan stider handlar om en kamp om att locka till sig
de ritta investerarna, verksamheterna och invanarna. Peck (2009:5) kallar detta fenomen for
“endless war for talent”, vilket betonar hur dagens kunskapsstider arbetar for att locka till sig
den kreativa industrin.

Colantonio och Dixon (2010:7) menar att ambitionen inom samtida urban férnyelse om att gora
stider mer znvesterbara har lett till att behovet av investeringar i stider dr stérre an ndgonsin. Detta
investeringsbehov har lett till framvixten av innovativa investeringsformer och samarbeten som
exempelvis privat-offentliga partnerskap. De privatoffentliga styrningssamarbetena dr dven ett
resultat av hallbara utvecklingsprocesser som skapat sirpraglade strategier for styrning av samtida
urban fornyelse. Strategier som foérklaras som en omfattande och samordnad vision med
aktiviteter som ska l6sa problem genom en konstant forbittring av ekonomiska, fysiska, sociala
och miljémissiga forhallanden i ett utvalt omrade (Colantonio & Dixon, 2010:8). Manga
omraden som hamnar i fokus vid urban férnyelse idag dr nedgangna omraden som missgynnats
av globalisering och strukturell férindring, sa som centralt beldgna industriomraden,
innerstadsomraden med stagnerade ekonomier eller bostadsomraden med hég koncentration av
sociala och ekonomiska utmaningar (Colantonio & Dixon, 2010:6). Hall och Barrett (2012:155)
styrker detta i beskrivningen av hur omraden som péaverkas av dessa planer ofta ér dldre
industriomraden dir fastigheterna dr billiga och vinsten kan bli stor genom investeringar i dess
tysiska miljo.

I den samtida urbana fornyelsens héllbarhetsorienterade ansats till stadférnyelse ges det lokala
och grannskapet ett centralt fokus, dér social hallbarbhet har blivit allt viktigare att ta i beaktning
(Colantonio & Dixon, 2010:9). Medan traditionell stadsutveckling fokuserar pa ekonomisk vinst
och kommersiell grund ska wrban firnyelse ocksa innehalla inslag av social och ekonomisk mangfald
som ska gynna det befintliga samhallet i omradet. Colantonio och Dixon (2010:8) beskriver det
som en omradesbaserad utveckling med en social dimension - en grannskapsbaserad och
socioekonomisk strategi som betonar vikten av att involvera lokalsamhallet och
nitverksutveckling av socialt kapital. Ganser (2010:200) nimner exempel pa hur hallbar samtida
urban fornyelse bygger samarbeten dir intressenter som allmanheten, stadskontoret och det
privata mots for dialog, rekommendationer och samarbeten. Ett samarbete som bade fungerar
som bottom-up och top-dowr’, dir en grannskapsorganisation grundas med syfte att inkludera
grisrotsprojekt och for att kommunicera med staden.

Colantonio och Dixon (2010:242) betonar dock att det finns en risk for att samtida hallbar
fornyelse kan padriva gentrifiering nar de socialt hallbara intentionerna far en motsatt effekt och i
det langa loppet tringer undan de befintliga. For att undvika detta krivs samhillets och
lokalbefolkningens asikter och deltagande redan fran forsta borjan. Det krivs ocksa ett fokus pa
aterinvestering, bevarande av omradets specifika karaktir och att detta ska priglas av en gradvis
forbittring, foljt av ett starkt ekonomiskt stéd (Colantonio & Dixon 2010:242-243).

2 Bottom-up betyder i detta fall att styrningskraft och utveckling formas nedifran och upp exempelvis genom
engagemang frin grisrotsrorelser och lokala aktorer. Top-down betyder att styrningskraft och utveckling formas
uppifran och ned av exempelvis statliga eller kommunala institutioner.
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3.2 Governance inom urban férnyelse

For att forsta planeringsstyrningen governance behover vi forsta government. Government ar det
planeringsstyre som betonas av formella nitverk dir beslutet tas inom ett hierarkiskt ramverk dar
grinserna mellan privat och offentligt ir tydliga. Inom denna hierarkiska styrning finns tydliga
avgransningar inom ansvarsomradena och detta sker inom de politiska institutionerna
(Dannestam, 2009:71). Government foérklaras som ett formellt styre enligt den representativa
demokratin, vilket menas med att det ar de folkvalda politikerna som styr (Dannestam, 2009:28).
Denna typ av styrning kan ses som en zgp-down styrning dir de med makten bestimmer vad som
skall gbras och med hjilp av en tydlig avgrinsning kan hélla andra akt6érer utanfor beslut.
Government framhalls dock som viktig enligt Komzmissionen for ett socialt hallbart Malmi da den
representativa demokratin 4r en hérnsten av vart samhille. Fortsattningsvis papekar
kommissionen att government behover kompletteras med det som klassas governance (Malméo
stad, 2013:32).

For att motverka en for stark top-down styrning inom urban fornyelse arbetar stider idag efter
governanceprincipen. Dannestam (2009:69) forklarar governance som en styrnings- samt
organisationsform som ligger nira ndtverksstyrming. Denna natverksstyrning forklarar Dannestam
(ibid.) som en samling av olika aktorer som tillsammans bildar ett nitverk for att koordinera ett
arbete tillsammans, hon forklarar dessa natverk som flexibla samt innefattande en horisontell
maktstruktur. Detta ses dd som bottonr-up styrning. Inom ramen av nitverket r6r det inte enbart
nitverk mellan privata aktorer utan dven offentliga, si som kommuner. Det dr denna samverkan
och natverksstyrningens flexibla karaktir som gor grinsen mellan det privata och offentliga
otydlig, menar Dannestam (ibid.). Dannestam (ibid.) papekar dven att begreppet governance ar
svarnavigerat och anklagas for att vara ett modebegrepp inom forskningen da det dr svart att se
vilket ansvar de olika akt6rerna har inom nitverksstyrningen, samt hur maktbalansen ser ut.

3.2.1 BID

BID-processer verkar inom governancesfiren och ér ett exempel pa ett privat-offentligt partnerskap.
BID kommer ursprungligen frin Toronto under 1960-talet och star f6r business improvement district.
Det botjade som en reaktion mot stagnerande stadskirnor dir verksamheterna hade det svart att
overleva och ingick ett samarbete med staden for att fa i gang stadskarnorna (Wall, 2007:660).
BID bygger pa en privat-offentligt partnerskap dir verksamhetsagare samt fastighetsdgare gar
samman for att underhalla och marknadsfoéra en specifik stadsdel (Ward, 2007:658). Vidare talar
Ward (2007:657-658) om att BID-verksamheterna ser olika ut samt arbetar efter olika medel da
BID anpassas efter vart de befinner sig i virlden. Dock papekar Ward (2007:665) att det finns tre
strategier som ofta anvinds inom BID-verksamheterna. Det forsta ir ingrepp inom den fysiska
miljon, vilket bygger pa att géra omraden renare och trevligare genom att exempelvis sitta ut mer
urbana mobler eller belysning. Det andra dr att bygga ett marknadsforingsnitverk genom att
arrangera evenemang for att tilltala konsumenter, men dven for att bedriva lobbyism inf6r
politiker och foretag. Det sista handlar om en utbyggnad av 6vervakningsinfrastrukturen, denna
tar sig 1 uttryck i Overvakningskameror, synliga viktare eller nattvandrare.

I Sverige ir BID inte lagstadgat utan bygger pa ett ideellt samarbete mellan aktorer, diremot
uppmuntrar BID i Sverige forskning kring deras arbete f6r att befista deras roll inom
stadsutveckling (Stalevska & Kusevski, 2018:34). Da malet med BID ir att forbittra tryggheten,
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genom ingrepp pa den fysiska miljén samt att erbjuda ett stérre kommersiellt utbud, skall detta 1
sin tur 6ka vardet pa fastigheterna som finns inom det berérda omradet menar Valli och
Hammami (2020:2). Valli och Hammami (2020:3) skriver i sin artikel om hur BID far sitt starka
genomslag i Sverige da BID har ett omfattande kontaktndit dir de bade har kontakt med de som
star ovanfor, det vill siga kommunen samt de som star under, vilket 4r fastighetsdgarna. Varfor
BID sitter i denna position ar da dess medlemmar representerar bade politiken samt det privata
niringslivet. Utéver BID:s starka position mellan det privata och publika anses deras
arbetsmetoder som lyckade och innovativa med arbetet att locka till sig privata investerare samt
skapa trygghet inom stiderna (Valli & Hammami, 2020:4).

Diremot skriver Valli och Hammami (2020:8) att trots BID:s starka kontaktnit dr de dven en
exkluderande forening, da de enbart representerar fastighetsigarna. Detta leder till att de
representerar asikterna ifran en grupp och att andra grupper, sa som hyresgisterna, inte kan gora
sina roster horda. Férutom detta menar Stalevska och Kusevski (2018:18) att BID representeras
som ett flexibelt sitt att arbeta pa da deras arbetsmetoder genomfdrs snabbare och billigare dn
vad en offentlig process skulle innebira. Denna flexibilitet menar Stalevska och Kusevski
(2018:32) bygger pa att BID-processen som ett privat initiativ ¢j himmas av det publika ansvaret
som offentliga verksamheter gor, detta betyder aven att det blir svarare att se vilket ansvar BID
taktiskt har for sitt verkande inom staden. Stalevska och Kusevski (2018:23) tar upp att denna
oklara grins inom den sfar av privat-offentligt partnerskap dir BID verkar, gor det svart att halla dem
ansvariga for sina handlingar. Stalevska och Kusevski (2018:18) tar dven upp att det finns krafter
som argumenterar att de positiva effekter som BID har kan leda till att omraden som ligger 1
anslutning till ett omrade som har en aktiv BID-process blir positivt paverkade, att en
nedsippringseffek? skapar en 6msesidig vinstsituation mellan omridena. P4 detta vis kan fler delar
av staden bli positivt influerad av en BID-process.

Trots att BID anses som en lyckad process for att skapa trygghet dr det pa bekostnad av
undantringningen av befintliga o6nskade invanare och verksamheter frin omradet som da
torknippas med denna otrygghet menar Valli och Hammami (2020:4). Typiska omraden dir
BID-verksamheter bildas dr ofta inom omraden som har en lag socioekonomisk status samt ar
betyngda av kriminalitet vilket innefattar att priserna dr liga och efter en BID-process kan
saledes vinsterna bli h6ga (Stalevska & Kusevski, 2018:24). Ward (2007:660) kritiserar BID-
processerna for att vara en del av en neoliberal #rban fornyelse samt driva pa gentrifiering da BID-
processens grundstenar bygger pa att fornya stadsdelar genom att locka till sig privata
investeringar och fokus ligger inom den fysiska miljon dér det viktigaste dr att fa ett omrade rent
och stidat genom 6vervakning. Omraden som har aktiva BID-processer 16per dven en risk att
hamna i konkurrens med andra omraden som drivs av BID-f6reningar. Styrmedlet att locka till
sig privata medel genom marknadsféring kan leda till en inre konkurrens mellan stadsdelar inom
staden menar Ward (2007:667). Vidare skriver Stalevska och Kusevski (2018:30) eftersom att
BID arbetar inom omraden som anses ha ett daligt rykte dr ett omrades s#zgma en férutsittning
tor att BID skall lyckas sa bra som mojligt dd desto storre stigma ett omrade har desto storre blir
rantegapet och moijligheterna att gora en vinst. De menar att BID kan kapitalisera pa att portrittera
omriden som farliga for att rattfardiga deras inblandning i omradet (Stalevska & Kusevski,

3 Nedspippringseffekt bygger pa en neoliberal idé om hur investeringar och satsningar som gynnar de férmégna i
samhillet dven kommer de ligre samhillsklasserna till del.
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2018:27). Avslutningsvis papekar Stalevska och Kusevski (2018:37) genom att BID fokuserar pa
sarskilda omraden och lobbar for att forbattra dem med hjilp av offentligt samt privat stod, kan
andra utsatta omraden som inte har en BID, utsittas av en devalvering. Det betyder att om det
finns en vinnare, maste det finnas en forlorare.

3.3 Gentrifiering

Gentrifiering ar ett vilkant begrepp och nagot som i flera fall talas om som bade uttjatat och
oundvikligt. Begreppet har sin grund 1 en form av hogst problematiska processer som stindigt
sker 1 vira stader. Forenklat handlar gentrifiering om hur ett omrades boende eller brukare trings
undan och byts ut. En rumslig uttringningsprocess bade férklarad padriven av kulturella och
konsumtionsbaserade aspekter och/eller pd grund av tillférsel av kapital i den byggda miljon och
produktionsbaserade aspekter. Begreppet gentrifiering myntades av Ruth Glass (Magnusson &
Andersson, 2001:197) under 1960-talet och betyder att gen#ry, det vill sidga att folk med en stark
socioekonomisk bakgrund, flyttar in i ett omrade och borjar renovera fastigheterna som i sin tur
Okar virdet pa dessa. Detta leder till att de ursprungliga boende av en ligre socioekonomisk
status ej har rad att bo i eller bruka platsen som innan. Glass teori lade grunden till den
gentrifieringsforskning vi kinner idag och hennes forklaring av processen betonar tva
huvudaspekter av gentrifieringens effekt: borttringningen av tidigare hyresgister eller
renoveringen av aldre bebyggelse. Hennes tankar lade dven grunden till tva olika
torklaringsmodellerna som under en tid delade upp gentrifieringsforskningen i tva lag; den
efterfrage- och konsumtionsbaserade gentrifieringen och den utbuds- och produktionsbaserade
gentrifieringen.

Den efterfrage- och konsumtionsbaserade gentrifieringen férklaras som att den skapas i
skiarningspunkten mellan utbud och efterfragan pa mark och fastigheter. Hir anses
bostadskonsumenters preferenser gillande specifika typer av byggnader och urbana miljéer spela
en avgorande roll (Thorn & Holgersson, 2014:15). Denna teori menar att det frimst dr olika
grupper av minniskors efterfrigan och konsumtionen av en viss typ av miljé och omrade som
lockar vilket pa sa sitt blir den huvudsakliga faktorn som frimjar gentrifiering.

Den uthuds- och produktionsbaserade gentrifieringen férklaras som att det dr fastighetskapitalets
rérelsemonster och bakomliggande orsaker till att forfall och nyinvesteringar uppstar och blir en
del av gentrifieringsprocessen (Thérn & Holgersson, 2014:15). Denna foérklaring talar £6r att det
inte dr minniskans konsumtion som styr, utan att gentrifieringsprocesser frimst bedrivs av
produktion och exploatering av mark och fastigheter padriven av fastighetskapital.

Uppdelningen av de olika forklaringsmodellerna som antingen betonar gentrifieringen som en
effekt av sambandet mellan produktion/ekonomi eller konsumtion/kultut, har beskrivits som att
under en tid, befunnits sig i ett kulturellt och ekonomiskt dédldge (Paton, 2014:135). For att
forsta gentrifieringsprocesser dr man idag Gverens om att bada dessa perspektiv behovs
tillsammans med en forstaelse f6r aktérerna som driver den urbana férnyelsen (Thorn &
Holgersson, 2014:15).
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I samtida gentrifieringsforskning kopplas gentrifiering ofta nira samman med stadsutveckling,
neoliberalism och privat-offentliga partnerskap som resultat av bade ekonomiska och kulturella
incitament. Som Thérn och Holgersson (2014:167) belyser maste gentrifiering idag ses som en
global foreteelse med lokala variationer. Diremot dr man 6verens om ir att gentrifiering skapar
borttringning som gynnar vissa invanare pa bekostnad av andra. Thorn och Holgersson
(2014:74) belyser aven att en anledning till att gentrifieringsprocesser fatt ta si mycket plats inom
stadens rum ar att det linge har férknippats med social blandning, mangfald och olikhet. Thérn
och Holgersson (2014:138) menar att stider ofta efterfragar gentrifieringsprocesser da det kan
oka mingden ekonomiskt kapital till staden. Denna tanke bygger pa att kapitalet som uppstar i
omriden som genomgir gentrifieringsprocess, kommer sippra ner till resterande omraden 1
staden. Vidare forklarar Thorn och Holgersson (2014:78) att idén bakom denna
nedsippringseffekt baseras pa att dessa socialt blandade omradena erbjuder ett brett underlag av
utbud som till exempel fritidsaktiviteter och nirservice som i sin tur kommer att locka till sig en
socioekonomiskt stark befolkning som har ekonomin att underhalla verksamheterna som finns,
men dven bidra till en starkare skattebas. P4 samma sitt menar sociologen Kirsteen Paton
(2014:134) att gentrifering i samtiden kan ses som en aktivt planerad process som en del av
fornyelsestrategier. Paton (2014:136) talar om hur makthavare anvinder gentrifiering som ett
verktyg for att komma till ritta med konsekvenser fran avindustrialiseringens ojaimna utveckling.
Detta gors genom att platser genomgar en omvandling for att locka investeringar och skapa
overensstimmelse mellan produktion och reproduktion (2014:130).

3.3.1 Emancipatorisk och revanchistisk gentrifiering

Inom gentrifieringsdiskursen finns tva inriktningar som férenklat kan ses som en positiv och en
negativ diskurs. Den emancipatoriska positiva gentrifieringsdiskursen handlar om att ge invanare
tillbaka ritten till staden genom att bryta institutionaliserade ménster samt socialt fortryck (De
Cesari & Dimova, 2018:866). Genom att bryta dessa monster har den emancipatoriska
gentrifieringen en frigérande samt tillatande effekt pa staden dir invanarna far mer makt att styra
over sina egna liv och bygga en bittre tillvaro for sig sjilva, menar De Cesari och Dimova
(2018:865). Smith (1996:43) skriver hur den emancipatoriska diskursen ser att staden ar “the
space of freedom and critical spirit of the city” och ser sig som stadens sjil och dr saledes en
visentlig och viktig del av staden.

De Cesari och Dimova (2018:866) papekar dock att den emancipatoriska gentrifieringen med sin
frigbrande och tillitande effekt bidrar till en urban férnyelse av staden vilket kan ha som
konsekvens att det sker en urban klasskamp, dir socioekonomiskt starka individer botjar
atervanda till staden. Denna atervindo sker dock 1 forlust f6r de socioekonomiskt svaga
individerna som bor i staden. Denna process dr vad Neil Smith (1996:44) myntade som den
revanchistiska gentrifieringen som belyser den negativa aspekten. Smith férklarar den
revanchistiska diskursen som en reaktion 6ver vad som ansags som stolden av staden. Staden
hade blivit stulen av socioekonomiskt svaga grupper sa som minoritetsgrupper och
arbetarklassen. For att bli kvitt dessa grupper fors en propaganda av revanchisterna for att
forespraka sikerhet och trygghet. Genom att féra en hard propaganda mot arbetarklassen och
minoriteter med stod av media som sidnder tv-program som till exempel Cops som illustrerar
staden som en farlig och laglés wrban front motiverar de sitt ingripande (Smith, 1996:211). Denna
bild som malas upp menar Smith (1996:13) visar pa hur den revanchistiska gentrifieringen kan
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ses som urbana pionjirer i media som riddarna av ett omrade. Genom att inta denna urbana
front kan de erévra farliga platser och gora dem trygga samt stidade och siledes lever den
urbana fronten pd myten om att omraden behéver hjilp.

Den urbana frontens myt rationaliserar pa detta vis att omraden behover riddas och skall riddas av
revanchisterna. Fortsittningsvis forklarar Smith (1996:27) hur den #rbana fronten r6r sig mellan
omriden som klassificeras som problematiska och behéver erévras och med hjilp av media och
andra aktorer forandras dessa omradens historiska kontext for att rattfardiga ingreppen som sker.

Aalbers (2010:1696) papekar att med skiftet frain emancipatorisk till revanchistisk gentrifiering
indras synen pd invanarna. Den skiftar fran en tillitande dager till en mer nedsittande dir de
som inte hanger med i skiftningarna och blir utkonkurrerade och diarmed ska 6verlata sin plats
till aktérer som kan bidra ekonomiskt till samhillet. Den revanchistiska gentrifieringen utger sig
for att gora staden bebolig for medelklassen igen men aven tillginglig for arbetarklassen med
hjalp av ingreppen inom ramen av den #rbana fronten. Dock har stiderna alltid varit beboliga av
medelklassen samt arbetarklassen. Den nya staden med lovande ord om beboligt f6r
medelklassen visar dock pd att arbetarklassen inte far plats pa grund av de hoga hyrorna som
kommer med wrban fornyelse menar Smith (1996:89). Dessa utkonkurrerade individer ses inte som
offer f6r den neoliberala diskursen utan blir straffade pa en grund som baseras av deras
of6rmaga att hinga med 1 utvecklingen menar Aalbers (2010:1696-1697). Smith (1996:32) tar
dven upp urbana frontens ideologi om att omraden behover f6rnyas tyder det pa att dessa
omraden besitter en problematik som maste rittas till, vilket sitter en stigmatiserande stimpel pa
dessa. Aven om urbana fronten kan finnas i vilken del av staden som helst, ir det frimst aktivt i
centralt beldgna delar av staden menar Smith (1996:52). Detta menar Smith (ibid.) beror pa att
det anses mer I6nsamt att bevara det befintliga och kapitalisera pa det dn att bygga nytt, vilket har
som konsekvens till back to the city-rorelsen. Pa detta vis stoper den #rbana fronten om den fysiska
samt den sociala miljén i form av klass och etnicitet dir folk som tillh6r fel klass samt etnicitet
inte lingre har en plats i staden menar Smith (1996:15).

Aalbers (2010:1697-1698) papekar att det inte bara ar utomstaende krafter som kommer in i en
emancipatorisk gentrifieringsprocess och padriver en revanchistisk sidan, utan dven de befintliga
bonde i ett omrade som ir en del av den emancipatoriska processen kan efterfriga en
revanchistisk process. Varfor detta sker menar Aalbers (2010:1717) har att géra med att de som
tillhor arbetarklassen samt medelklassen ocksa vinner pa att bli av med individerna som anses
mest oonskade och stérande av samhillet, da deras omrade blir mer attraktivt. Smith (1996:102)
papekar diremot att det ar viktigt att ha i atanke att det inte enbart dr ez kraft som gentrifierar,
utan det dr flera krafter som samverkar for att uppna en gentrifieringsprocess samt att denna
process inte ar en statisk foreteelse som alltid ser likadan ut utan att den alltid anpassar sig. Den
urbana fronten utspelar sig pa olika arenor och anpassar sig saledes efter dessa menar Smith

(1996:104).

3.3.2 Réntegapsteorin

Det ir en tro pa den utbuds- och produktionsbaserade forklaringsmodellen som ligger till grund
tor rintegapsteorin. Geografen Neil Smith (1979), som myntade teorin, talar om hur rintegapet
skapas av en process dir fastighetsvirden och markvirden paverkas av omradens forfall och
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aktiv nedrustning. Réintegapet ar forenklat forklarat ett glapp i den generella hyresnivan 1 ett
omrade 1 relation till 6vriga delar av staden. Ett gap mellan det aktuella markpriset och ett sd
kallat potentiellt markpris. Gapet, med det potentiella markpriset i sikte, gér omriden intressant
att kapitalisera p4, vilket om det hinder 1 sin tur far en betydande roll f6r gentrifieringsprocesser i
stider. Det idr i detta gap denna férklaringsmodell menar att gentrifiering sker (Holgerson &
Thoérn, 2014:1606).

Smith (1979:543) menar att det potentiella markpriset ar ett sarskilt viktigt begrepp for att
torklara gentrifiering. Han talar om markpris, kapitaliserat aktuellt markpris och potentiellt
markpris. Markpris dr hyran for att anvinda marken, kapitaliserat markpris dr den aktuella hyran
baserat pa den nuvarande markanvindningen och potentiellt markpris ar den, av bland annat
lokaliseringsskal, potentiellt h6gre markhyran som skulle kunna kapitaliseras under en annan
markanvindning. Har talar Smith (1979:543) om hur virdet kan kapitaliseras och grundas pa den
sd kallade "hogsta och bista anvindningen". Rintegapet som kan uppstd i omraden ar da
skillnaden mellan den potentiella markhyresnivan och den aktuella markhyran kapitaliserad av
nuvarande markanvindningen (Smith, 1979:545).

Rintegapsteorin baseras pa att det finns samband mellan landvirde och distansen till stiders
stadskarnor och teorin bygger pa hela omradens potentiella virde och inte enskilda fastigheter.
Idag styrs fastighetsvirden till hog av lokalisering av de omraden de finns i och det finns en stark
korrelation mellan fastighetsvirde och hur centralt liget 4r. Andra aspekter som ocksa paverkar
fastighetsvirden kan vara omradets skick och rykte. Stigmatisering av ett omrade kan sdledes
paverka och sinka virdet pa det aktuella markpriset. Smith (1979:545) menar att gentrifiering
inom rantegapsteorin sker nir gapet ir tillrickligt stort f6r att utvecklare ska kunna kopa billigt,
finansiera upprustning och sedan silja slutprodukten till ett hogt forsaljningspris som ger
utvecklaren en god vinst efter betalda omkostnader. Han menar att denna process sprider sig i
grannskap och leder till att hela omraden kan rustas upp av utvecklare som kapitaliserar pa
rantegapet.

Likaledes menar Holgerson och Thorn (2014:167) pa att det finns en relation mellan férfall och
gentrifiering nir de beskriver hur ”férfallet kan, om platsen 4r den ritta, skapa ekonomiska
incitament f6r omfattande nyinvesteringar”. Geografen Tom Slater (2014:121) menar att
gentrifieringsteorin visar att rintegapet ar som storst i omraden som inte har gentrifierats. Nar
den systematiska nedrustningen i ett omrade har nitt en punkt dir det genom rintegapet, gir att
gora som hogst vinst pa att rusta upp det, kommer resultatet vara en hog omflyttning och
vrakningar — alltsa uttringning menar Slater (ibid.). Urban férnyelse sker dir rintegapet har
Oppnats, fornyelsen sker antingen for att det forfallna bestandet dr strukturellt osunt eller sa ar de
aterstaende strukturerna olimpliga f6r nya anvindningar (Smith, 1979:540).

Genom rintegapsteorin menar Smith (1979:5406) att gentrifiering inte ar en tillfallighet.
Nedrustningen av stadsdelar kombinerat med fortsatt urban férnyelse leder till férutsittningar
for Ionsam aterinvestering. Rintegapsteorin forklarar gentrifiering som en strukturell produkt av
mark- och bostadsmarknaderna dir kapital kan fléda och producera ett rintegap for att ge
utrymme fOr investeringar och locka kapital med siker avkastning f6r utvecklaren (ibid.). Denna
torklaringsmodell dér rintegapen driver kapital och lockar investeringar till den byggda milj6
forklarar det stora kapitalet och fastighetsinvesteringar som de frimsta aktorerna som skapar
gentrifieringsprocesser. Dock belyser sociologen Andrej Holm (2014:227) med tidigare forskning
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av en gentrifieringsprocess i en stadsdel 1 Berlin, hur rintegapen pa fastighetsmarknaden inte
enskilt skapar incitament till investeringar, utan att det ocksa finns bakomliggande effekter
skapade av stadspolitiken och dess padrivning av stadstornyelse.

3.3.3 Habitus
Flera forskare inom gentrifieringsteori tar upp sociologens Pierre Bourdieus teori habitus for att

fa en djupare forstielse av hur gentrifieringens mekanismer fungerar inom wrban fornyelse (Valli,
2017:22; Mollerstrém, 2011:135; Slater, 2010:577; Thérn & Holgersson, 2014:139; Zukin,
2010:233). Enligt Bourdieus dr habitus sambandet mellan olika aktorers positioner inom det
sociala rummet samt hur dessa aktorer placerar sig inom detta sociala rum (Jarvinen, 2007:269).
Detta habitus byggs upp genom hur aktorernas virldsbild ser ut och hur den paverkas av deras
handlingar. Det betyder att habitus ar ett forandligt system som foljer med och anpassar sig efter
individernas upplevelser (ibid.). Beroende pa om en situation utmanar eller bekriftar en individs
habitus leder det till att de antingen undviker situationen eller ej. Detta beteende forklarar
Bourdieu (ibid.) som anledningen till att folk umgas med likasinnade.

Inom ramen av habitus ryms Bourdieus teorier kring individers £apital som existerar inom fyra
olika kategorier, sociala, kulturella, ekonomiska samt det symboliska (Crompton, 2008:99). Det sociala
kapitalet bygger pa ens individs sociala kontaktnat. Det gulturella kapitalet bygger pa individens
kulturella kompetens och det ekonomiska kapitalet bygger pa de materiella tillgangarna som en
individ har. Det dr olika konstellationer av dessa kapital som bildar minniskors habitus menar
Bourdieu och hur dessa konstellationer mojliggor eller omojliggor £6r folk att lyckas i samhallet
(Crompton 2008:100). Crompton (2008:99) skriver dven att Bourdieu menar att eftersom habitus
ar forinderligt dr givetvis dessa kapital ocksa det, en individs kapital dterskapas och férindras
standigt inom det dagliga livet.

Mollerstrém (2011:135) betonar att med hjilp av Bourdieus teori kring habitus skapas det en
bredare analysram som édr anvandbar nir det kommer till gentrifiering och hur det paverkar folks
habitus inom staden och hur en gentrifieringsprocess kan rubba invanarnas kapital. Nir det
kommer in nya invanare till ett omrade kan det ha som effekt att de boende upplever att deras
bostadsomrade borjar bli frimmande, att da de ej kinner igen sig lingre menar Valli (2017:45).
Fortsittningsvis skriver Valli (2017:46) hur de ursprungliga boende forsoker differentiera sig
ifran nykomlingarna genom att f6rs6ka stimpla dem som frimmande for att stirka sina
positioner 1 staden, men eftersom den kulturella invanaren besitter ett starkare kapital fallerar
detta ofta.

3.3.4 Kulturen och autenticiteten
Kultur dr ett begrepp som anvinds inom stadsutveckling for att silja in omraden och ddrmed

kan det anvindas som ett verktyg for att driva pa en gentrifieringsprocess. Kultur botjar spela en
alltmer viktig roll f6r att marknadsfora staden inom den globala virlden dir fokus ligger pa att
locka till sig kulturella verksamheter fOr att profilera sig som en kreativ stad (Valli, 2017:80). Det
finns dven ett 6verhingande fokus pa att locka till sig den kulturella klassen till den kreativa
staden da denna grupp anses bidra till ett 6kad socialt och kulturellt kapital till staden. I sin tur
péaverkar detta staden ekonomiskt positivt da gruppen som lockas ir vilmaende (Valli, 2017:21).
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Detta skifte visar dven pa hur visterlindska stider gar ifran industriell kapitalism mot en kulturell
kapitalism dar kulturen dr den nya varan (Hall & Barrett, 2012:164).

Enligt Mollerstrém (2011:22) betyder detta skifte att staden alltmer boérjar likna en &oncern och
stadens marknadsforing 6ver dess fordelar kan ses som produkter som skall locka till sig &under.
Denna marknadsforing av staden ir till for att locka till sig investerare och besokare till ett
omréde, eller fOr att skapa en autenticitet. Med hjalp av marknadsféring 6ver vad ett omrade ar
for stille kan det paverka hur folk ser pa platsen (Hall & Barrett, 2012:225). Evenemang anvinds
som marknadsforing och ar till f6r att locka till sig besokare genom en forestillning om en
hindelserik stad. Dessutom kan evenemangen manifestera en forestalld gemenskap med andra
minniskor for att silja ett omrade menar Mollerstrém (2011:208). Kritik mot denna
marknadsforing dr dock att den inte behandlar de riktiga problemen utan sitter pa en mask pa
omridet som forsdker dolja de riktiga problemen (Hall & Barrett, 2012:228). Denna taktik med
hird marknadsféring inom dessa kreativa omraden visar dven pa att kringligegande problem skall
16sas genom nedsippringseffekter menar Mollerstrom (2011:149). Den snabba omvandlingen till
kunskapsstaden har dven som effekt att limna vissa efter sig som inte ’hinner med tiget”. De
passar lingre inte in 1 det tinkta framtida stadsrummet (Mo6llerstrém, 2011:214).

Zukin (2011:222) forklarar att omraden med en lag investeringsgrad, det vill siga som investerare
och staden har ett lagt intresse av, ger goda forutsittningar for att etablera kulturella
verksamheter. Denna forutsittning framstar av att omradet har laga hyror som en reaktion av det
bristande ekonomiska intresset av omradet. Det 4r omraden som dessa som besitter de
nodvandiga egenskaperna for att en gentrifieringsprocess skall ske papekar Valli (2017:100). Att
bevara dessa omraden kan dven ligga i stidernas intresse eftersom de ger en god forutsittning for
att fa kulturella verksamheter att etablera sig och da kan omradena fungera som kulturella
inkubatorer (Valli, 2017:83). Vidare forklarar Valli (2017:83) att det finns en trend i Europa dir
stader aktivt frimjar kulturella verksamheter i omraden som vintar pa en wrban fornyelse. Denna
trend visar sig bland annat i jakten efter att fa titeln Europas kulturhuvudstad (Cesari & Dimova,
2018:8606). Detta sker eftersom staden dr medveten om att etableringen av kulturella
verksambheter, saisom nattklubbar och musikscener, men dven méjligheten f6r motkultur att
frodas gor att manniskor lockas. Fortsittningsvis papekar Valli (ibid.) hur denna typ av
kultursatsningar utnyttjas av stiderna fOr att skapa attraktivitet samt att driva upp hyror. I takt
med att antalet kulturverksamheter inom ett omrade vaxer, desto littare blir det att sélja in
omridet menar Smith (1996:19). Nir omradet blir etablerat kan fastighetsidgarna héja hyrorna
trycka ut befintliga verksamheten och ersitta den med en mer socioekonomiskt stark kulturell
verksamhet.

Deutsche och Ryan (1984:101) tar dock upp att det ér viktigt att inte se manniskorna bakom
kulturverksamheterna som en aktivt drivande aktor 1 gentrifierngsprocessen utan att se hur
staden samt fastighetsdgare anvander sig av kulturarbetarna for att gentrifiera ett omrade,
ddremot har kulturarbetarna latit sig bli en del av gentrifieringsmekanismen. Avslutningsvis
berittar Deutsche och Ryan (1984:104) om hur kulturen sjilv faller f6r gentrifieringsprocessen
som de sjalva varit en del i av att skapa.
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Zukin (2011:14) tar upp begreppet autenticitet som en drivande kraft inom gentrifieringen dar
vikten ligger i att behélla samt skapa en kinsla av en autentisk stad, dock ar autenticitet nagot
som bor forstas subjektiv. Zukin (2011:22) menar att betydelsen av autenticitet ligger 1
betraktarens 6gon och att en stadsdel kanske besvarar en individs preferenser om vad som ér
autentiskt medan for en annan ses stadsdelen ej som det. Zukin (ibid.) poingterar att vare sig
autenticiteten 4r akta eller inte blir den ett maktredskap. Da autenticitet ar subjektivt kan det dven
styras anser Zukin (2011:16). Media kan tillexempel vara en faktor som kan férsoka styra folks
tycke om vad som anses autentiskt och vad som inte anses vara det. Genom att styra var den
autentiska staden finns dras folk dit, da den kreativa klassen anses eftersdka autenticitet. Detta
leder till att omraden som stimplas som autentiska I6per en storre risk att bli gentrifierade pa
grund utav en tillstrémning av den kreativa klassen siger Zukin (2011:22).

Thorn och Holgersson (2014:250) skriver att omraden som har en blandning mellan fattigdom,
prostitution och migranter ses som ett tecken pa att det dr ett autentiskt omrade. Thérn och
Holgersson (2014:15) menar att kommuner da kan stimpla dessa blandade och mangkulturella
omraden som autentiska och da borja marknadsféra dem som en autentisk del av staden, vilket
16per en risk att gentrifiera omradet samt géra det mer homogent. Cameron och Coaffee
(2005:43) skriver 1 sin artikel om hur Ley och Zukin 4r kritiska till hur autenticiteten gar férlorad i
staden nir kulturen blivit kommodifierad av gentrifiering. De menar att med hjilp av kulturen
skall omraden bli autentiska men nir de ekonomiska intressena blir allt storre kommer kulturen
bli uttryckt av annan mer kapitalstark aktor. Saledes blir det en paradox att omradet inte blir ett
autentiskt omrade i slutindan, menar Ley (Cameron & Coaffee, 2005:43). En annan paradox
inom autenticiteteten ar att forséka behalla platsers autenticitet genom att motverka gentrifiering
inom stiderna menar Zukin (2010:222). Denna paradox bygger pa att genom bevarandet av
platsers autenticitet 16per det en risk att det blir autenticitet som lockar till sig folk till omradet
som sOker den autentiska staden som ska bevaras. Dessa omraden dr ofta billiga och tillgingliga
tor gentrifiering att ta 1 ansprak (ibid.) Det blir sdledes en mer homogen grupp som flyttar in och
ersitter de ursprungliga (Zukin, 2010:223). Denna homogena grupp ir ofta socioekonomiskt
stark och bidrar da till skatteintikter till staden, vilket dr en forklaring till varfor stiader strivar
efter att locka till sig denna grupp (ibid.).
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4. Sofielunds verksamhetsomrade

Sofielunds verksamhetsomrade har anor frian forindustriell tid som aterspeglar sig i kvarlevan av
Annetorpsgarden som ir en traditionell skanelinga som byggdes innan omradets
industrialisering. Under denna tid utgjorde industriomradet odlingsmark till de kringliggande
byarna (Malmé stad, 2020:17). Ar 1874 anlades jirnvigen som passerar genom omradet som gav
industrin en mojlighet att etablera sig i omradet (Malmo stad, 2020:18). Industrialiseringen
bérjade under det tidiga 1900-talet da AB Bleckvarufabriken samt Metzens firgeri flyttade in.
Byggnaderna som uppfordes var dekorativa tegelbyggnader som dnnu finns kvar idag (Malmo
stad, 2020:12). Omradet fortsatte att expandera fram till 1980-talet da flera storre verksamheter
limnade eller gick 1 konkurs (Malmo stad, 2020:15-16). Detta ledde till att Pagen, som ar den
storsta aktiva industrin 1 omradet idag, kunde expandera samt att det smaskaliga nirings, kultur
samt foreningslivet kunde ta plats inom omradet (White, 2018:31).

Idag dr omradet fortfarande ett aktivt industriomrade som ligger i Malmos geografiska mittpunkt
(Se figur 2). Idag samsas dock industrin med en mangfald av verksamheter och aktérer som inte
bedriver industriverksamhet. I planomradet finns knappt trettio fastigheter fordelat 6ver ca 20-25
olika fastighetsdgare och ca 300 verksamheter och féreningar ir registrerade inom omradet.
Utover industri och smaindustti finns hir verksamheter som handel, kultur, musik, caféer,
trossamfund, sport & fritid, bryggeri, bilmekaniker, kontor, utbildning med mera (Malmo stad,
2021:36). Omradet ér avsett for verksamheter och inte bostidder och en av omradets visentliga
kvaliteter ar de laga hyrorna som mojligeor for resursfattiga aktorer att husera 1 en sd pass central
del av staden. Rimliga hyresnivaer har gjort att nystartade foretag och foretag med lag
vinstmarginal haft mojlighet att etablera sig i omradet. Omradet klassas som ett av innerstadens
sista omraden med ligre hyresniviaer (Malmé stad, 2021:33). De laga hyrorna i kombination med
tillitande atmosfir kan ses som en anledning till omradets diversitet och heterogenitet. Omradet
huserar en stor del aktorer vars verksamheter drivs och brukas av minniskor med olika etniska
bakgrunder. Omradet har de senaste aren varit under diskussion och platsens dynamiska karaktir
ar bade kind och 6kind. Olika r6ster och narrativ har genom dren lyfts 1 debatten om omradet
och Malmés politiker har kommit med olika férslag pa tinkta planer och viljeriktningar fér
omrédet. I allmdnhet har uppfattningen och kanslan f6r omradet varit delad och priglad av bade
ridslor och entusiasm. De senaste aren har kritiska réster mot gentrifiering av omradet horts sida
vid sida med varningar och radslan f6r oseriosa fastighetsigare och forslumning, med en
utbredning av kriminalitet och illegala verksamheter som f6ljd. Diskussionen har gett staden
incitament att agera och pa sa sitt kontroll 6ver omradet.

Stadsdelen Sofielund har under manga ar varit paverkad av hég kriminalitet och en del oseriésa
hyresvirdar som latit fastigheter férfalla, ofta i kombination med olovlig uthyrning av bostider. I
bérjan av 2010-talet beslutade kommunen tillsammans med polismyndigheten, fastighetsidgare och
civilsamhallet att kriminalitet och férslumning maste upphoéra. Effekterna av dessa insatser har varit

betydande och efterhand har Sofielund utvecklats i en positiv riktning (Malmé stad, 2021:31).

Omrédets negativa mediala bild har baserats pa en upplevd otrygghet samt den andel
verksamheter i omradet med illegal status som delvis existerar kvar idag (White, 2018:14). Den
mediala bilden har de senaste aren dndrats till det mer positiva, bland annat tack vare insatser
som gatufesten som kulturféreningen NGBG arrangerar. Det finns en stor blandning av
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verksamheter som bidrar till en heterogenitet inom omradet vilken har kunnat frodas tack vare
dess centrala placering samt laga lokalhyror. Daremot har den liga hyran och det centrala liget
lockat till sig storre foretag som vill investera 1 omradet, som exempelvis MKB (White, 2018:14).
MKB ir Malmo6s kommunala bostadsbolag som ar 2014 kopte fastigheten Kazpen 25 inom
planomradet (se figur 3) med malet att bygga ca 1000 bostider (Gillberg, 2021). Det nyutgivna
planprogrammet stiller sig dock emot planer f6r bostadsbyggande och pa si sitt stiller sig emot
MKB:s planer.

4.1 Planprogrammet
Planprogram kan ses som ett i vissa fall n6dvindigt mellansteg mellan kommunernas

overgripande Oversiktsplaner och de mer specifika detaljplanerna. P4 Boverkets hemsida framgar
det att planprogram vanligen upprittas infor storre nybyggnads- eller omvandlingsomraden som
underlag inf6r detaljplanearbete (Boverket, 2020). I plan och bygglagen motiveras framtagandet
av planprogram med om kommunen bedémer att det behovs for att underlitta
detaljplanearbetet, ska kommunen ange planens utgangspunkter och mal i ett sarskilt program
(2010:900).

Planprogrammet ar inte juridiskt bindande, men utgor viktiga strategiska underlag som
underlittar for efterkommande arbete med framtagning av detaljplaner. Det beskrivs som ett
planinstrument for att utreda samband, atgirder och konsekvenser inom ett avgrinsat geografiskt
omrade med en hogre detaljeringsgrad 4n den mer 6vergripliga 6versiktsplanen. Planprogram
skickas ut pa samrad for att studeras och for att samla in synpunkter fran parter som inte tidigare
involverats 1 planldggningen. Ibland halls samridsméten dven med allmidnheten som ges tillfille
att diskutera forslaget med kommunala tjdnstepersoner och fértroendevalda (Boverket, 2020).

Planprogrammet f6r Sofielunds verksamhetsomrade ar framtaget pa uppdrag av
stadsbyggnadsnimnden 1 Malmé. Uppdraget, som gavs varen 2020, var att ta fram en samlad
malbild f6r en fortsatt fysisk stadsutveckling av verksamhetsomride (Se figur 4).
Planprogrammet férdjupar sig inte i tekniska eller ekonomiska aspekter utan dess fokus ligger pa

nédvandiga avvigningar och prioriteringar for att uppna den beskrivna malbilden. Syftet dr en

Figur 2. Malmi kommun med fokusomrade. Figur 3. Sofielunds verksambetsomride.
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samlad malbild och tillhérande strukturplan for utvecklingen av Sofielunds verksamhetsomrade
fram till 2040. Planprogrammet ska ses som kommunens viljeinriktning 6ver omradet dar
kommunen har mojlighet att gora strategiska vigval om markanvindning och i ett tidigt skede
upplysa om viktiga planerings- och genomférandefragor (Malmo Stad, 2021:3).

4.2 Nyckelaktérerna

Malmi stad har det yttersta ansvaret for planeringen i staden och innehar planmonopol som
kommun. Det dr Malmé stad som ansvarar for framtagningen av planprogrammet 6ver
Sofielunds verksamhetsomradet. Malmo stad dger inga fastigheter inom planomridet utéver de
offentliga gaturummen.

BID Sofielund ir en lokal férening 1 Malmé dar BID star £6r boende, integration och dialog och har
som syfte att bedriva utveckling i omradet. I féreningen ir fastighetsigare inom omradet
Sofielund vilkomna att bli medlemmar. BID representerar siledes fastighetsidgarna inom
planomradet men dven fastighetsagare 1 Norra och Sédra Sofielund.

Foreningen NGBG ir en lokal ideell kulturférening vars syfte ar att verka for en inkluderande
héllbar stadsutveckling samt att stirka kulturlivet i Malmé genom att stédja den kultur som finns
inom Sofielunds verksamhetsomrade. NGBG representerar verksamheter och aktérer som ar
medlemmar 1 féreningen, men deras uppdrag bygger ocksa pa att féra medborgardialog f6r
utvecklingsarbetet i omradet.

2018

Stadsdelsatlas Sofielund och
Desintationsanalys Sofielund

tas fram
2015 2021
Musikklubben Plan B etableras Musikklubben Plan B etableras Malmé stad ger ut Planprogrammet for
som medlemskiubb i omradet som fullt laglig verksamhet Sofielunds verksamhetsomrade
2014 2016 2020
BID Sofielund etableras  Férsta gatufestivalen i Begéran om
i omradet omradet arrangeras av planuppdrag tas fram
) _ Foreningen NGBG & BID av Malmé stad
MKB koper fastigheter  Sofielund med stéd av
Kampen Malmé stad

Figur 4. Tidslinje over utvecklingsprocessen fram till planprogrammet.



Kv. Kampen Foro: Bofilt & Csanady, 2021.
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5. Analys

I detta kapitel kommer vi framfora var analys samt koppla virt teoretiska ramverk med var
empiri 1 fem olika avsnitt. Analysen tar avstamp i hur planprogrammet beskriver planomradets
nuldge och tinkta utveckling. Planprogrammets beskrivning kompletteras direfter med
respondenters tankar och asikter kring frigorna som r6r utvecklingsprocessen samt med inslag
fran nyhetsartiklar som kan styrka var analys. Ett avsnitt fokuserar uteslutande pa
nitverksstyrningen och nyckelaktorernas roll och relation inom governanceprocessen. Samtidigt
priglas alla avsnitt, i olika grad, av governanceprocessens roll i utvecklingsarbetet av Sofielunds
verksamhetsomrade. Trots avsnittsuppdelningen aterkommer vissa begrepp och teorier i flera
avsnitt. Anledningen till detta ar att det ar svart att helt avskilja dem fran varandra, da dessa ar
nira relaterade.

5.1 Nitverksstyrningen

I planprogrammet framgar det att malbildsarbetet f6r utvecklingen i Sofielunds
verksamhetsomrade har utgatt frain den BID-process som pagatt i omradet sedan ett flertal ar
tillbaka. Processen har drivits av féreningen BID Sofielund dér Sofielunds féretagsforening har
samlat foreningslivet och fastighetsigare fOr att arbeta for ett tryggare omride och skapa
utvecklingsmojligheter (Malmo stad, 2021:30). Hir belyser aven planprogrammet (2021:30) hur i
synnerhet tvd rapporter har anvints vid framtagandet av planprogrammet: Stadsdelatlas Sofielund
och Destinationsanalys Sofielund. Bada dessa rapporter ir utférda pa uppdrag av BID Sofielund
under 2018. Detta gor det tydligt att BID-processen har haft en betydande roll f6r
planprogrammets malbild, vilket ger féreningens arbete en visentlig vikt f6r omradets utveckling.

En forutsittning for att planprogrammets malbild ska kunna férverkligas dr att en utvecklings- och
investeringsvilja finns i omradet hos berérda fastighetsidgare. Férverkligandet ses som en naturlig

fortsittning pa den BID process som pégitt i omradet sedan 2014 (Malmé stad, 2021:28).

BID Sofielund och fastighetsigarna legitimeras en central roll inom planprogrammet som en
naturlig aktér som representerar fastighetsigarna inom planomradet. Det framkommer dven 1
planprogrammets kapitel att respektive fastighetsigare ansvarar for investeringar och
genomférande av de delar som utgérs av kvartersmark (Malmo stad, 2021:28).

Sandelius pa planenheten menar att BID kan ses som en genvig till att tala med flera
fastighetsdgare samt att de haft en sirskild samradssittning med dem.

Ja, det dr bra f6r da har vi haft en ingdngsport till de hir fastighetsigarna fér det dr det som ér sa
svart ndr det dr vildigt méinga fastighetsdgare och det inte alltid 4r sa litt att veta vem man skall

prata med. S4 absolut, BID 4r en genvig att prata med minga fastighetsidgare (Sandelius, 2021).

Aven Juterot frin davarande AT ser styrkan hos BID som en gemensam organisation som far
fastighetsigare att samverka i stallet for att motverka varandra.

Styrkan 1 BID-processen tinker jag ocksa dr att man faktiskt forsoker gd samman och férséker hitta

en vig framdt. Snarare dn att du har 50 fastighetsdgare som jobbar 4t olika hall (Juterot, 2021).
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Diremot papekar Sandelius att BID Sofielund dr en spretig organisation dir det finns manga
medlemmar med egenintressen, vilket kan paverka strivan efter den gemensamma malbilden.
Det spretiga inom BID Sofielunds medlemmar skulle kunna ses som en nackdel med
governanceprocessen — som forsvarar nitversstyrningen i omradet.

Den ir en ganska spretig organisation ocksa, det it ju alltifrin Pdgen och Stadex med till de sma
fastighetsigarna. Si de pratar inte med en rdst utan de har ocksé egna intresseomraden att bevaka
(Sandelius, 2021).

En av nackdelarna med just denna typ av ndtverksstyrning ir att det blir svart att veta vilka som
kommer till tals, vilket framkommer av Dannestam (2009:69). Sandelius fortsitter med att
papeka maktdimensionen hos BID Sofielund.

Sen dr det svart att fi vad alla tycker, demokratiskt dir. Det dr alltid vissa som 4t mer tongivande dn

andra (Sandelius, 2021).

Hon ser en risk med BID-processens roll i att vara kontakten mellan fastighetsidgarna 1 omradet
da det kan finnas en maktdimension mellan medlemmarna (fastighetsdgarna), dr vissa ar vildigt
stora medan vissa 4r mindre och dir de mindre riskerar att inte fa sin rost hord.

Nir vi fragar Falck fran BID Sofielund om MKB kommer att stilla sig emot planerna i
planprogrammet pa grund av deras intresse av att bygga bostader svarar Falck att de har en god
dialog med MKB, som ir medlemmar i BID Sofielund. MKB skulle kunna klassificeras som en
tongivande aktér inom BID Sofielund.

Det tror jag inte [...] MKB ir vildigt lyhérda pé detta. Jag har diskuterat med dem om de hir
fragorna, vi var vildigt noga med att vi representerar MKB. De idr ju medlemmar hos oss ocksa, sd
vi representerar MKB ocksd i den hir debatten [...] vi dr drliga mot varandra. Men jag upplever

MKB som vildigt positiva i den diskussionen (Falck, 2021).

Han beskriver att BID Sofielund har en god relation med MKB, vilket ar bostadsbolaget som
innehar en av de storre fastigheterna inom planomradet. Eftersom MKB édr medlemmar i BID
Sofielund anser Falck att relationen mellan dem dr god. Dock framkommer det i
Fastighetstidningen (Redaktionen, 2021) att MKB inte har involverats alls i framtagandet av
planprogrammet trots att kommunen haft en sirskild samradssittning med BID som skall
representera MKB. Sydsvenskan (Gillberg, 2021) har dven rapporterat om att MKB inte ser
positivt pa detta planprogram utan vill att deras fastighet Kampen skall undantas i den planerade
kulturljudzonen vilket f6rhindrar méjligheten att bygga bostider. Sandelius siager sig sjilv vara

intresserad utav hur den politiska diskussionen har gatt till mellan stadsbyggnadsnimnden och
MKB.

Det dr ju intressant ocksa f6r MKB dr ju ett kommunalt bolag [...] kommunstyrelsen ér ju politiker

och det dr samma politiker egentligen som styr min nimnd (Sandelius, 2021).

Sandelius tar dven upp att MKB, vars intention var att bygga bostider pa fastigheten Kampen,
men som med planforslaget och dess kulturljudzon férhindras att utféra detta, nu kommer vilja
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silja fastigheten till en annan aktér. Ovanstidende visar pa en kluvenhet inom planerna som kan
vara ett resultat av governanceprocessen och dess svarnavigerade natur (Dannestam, 2009). Att
samma politiska nimnd star bakom bade planforslaget samt MKB — vars intressen nu motsitter
sig varandra — visar pa en kluvenhet i governanceprocessen. Att situationen har uppstatt behover
inte nédvandigtvis vara negativt, men det dr en situation skapad av en krock mellan
planprogrammets ambition om bottom-up styrning och viljan om bevarandet med MKB:s vilja att
bygga bostider.

Malmé Stad har stort mal med MKB att bygga manga bostider hir blir det mycket svarare f6r dem
att uppfylla det 6nskemdlet f6r det hér var en stor tomt de tinkt forverkliga. Det som blir ndsta steg

ar vem det 4r som skall dga denna mark, hur ska det ga till (Sandelius, 2021).

Brister finns dven i vilken roll och relation BID Sofielund faktiskt har gentemot sina medlemmar
och andra akt6rer nir det rader oklarhet i vad de faktiskt vill med omradet. Detta kan visa pa att
BID Sofielunds roll inom omradets framtida utveckling blivit 6verskattad och ett resultat av
detta kan gora att stadens vision om planomradets utveckling blir svar att na.

Utvecklings- och investeringsviljan hos ber6rda fastighetsdgare ir en férutsittning for att
planprogrammet ska kunna genomféras i sin helhet. Fér genomférandet behéver dven samverkan

ske mellan olika parter frdn civilsamhillet, féreningsliv och kommunen (Malmé stad, 2021:3).

Utover BID Sofielunds roll inom planomradet har kulturféreningen NGBG, med st6d av Malmo
stad, under ett flertal ar frimjat samverkan i omradet (Malmé stad, 2021:18). NGBG har bland
annat, delvis tillsammans med BID Sofielund, drivit en gatufestival lings Norra
Gringesbergsgatan® - en festival med kulturinriktning och dialogfunktion. Foéreningen har dven
bidragit till ett flertal andra initiativ som exempelvis att organisera verksamheter i féreningsform
(Malmo stad, 2021:18). Detta tyder pa att NGBG har haft en visentlig roll f6r utvecklingen inom
planomradet samt varit en viktig samarbetsaktor till Malmé stad. Stodet foreningen har fran
Malmo stad kan klassificeras som en del av en nitverksstyrning och ett privat-offentligt
samarbete. Foreningens arbete har bidragit till att utvecklingen av planomradet till synes priglats
av en bottom-up struktur, samtidigt som samverkan med kommunen ar tydlig.

Den ideella féreningen Norra Gringesbergsgatan (NGBG) har som syfte att féra en
medborgardialog for utvecklingsarbetet i omradet tillsammans med fastighetsigarna [...] Malmé
stads fastighets- och gatukontor har under flera ar samverkat med féreningen for ett medskapande

av gemensamma upplevelser lings gatan (Norra Gringesbergsgatan) (Malmé stad, 2021:306).

Johansson fran féreningen NGBG samt Malmo stads fastighets- och gatukontor styrker vikten
av dialogarbetet i arbetet.

* Norra Gréngesbergsgatan ir en central gata 1 Sofielunds verksamhetsomride dir flera av omradets karaktiristiska
verksamheter ligger vid. Gatans aktorer representerar en stor del av den mangfalden av de mindre akt6rerna

verksamma inom omradet. Den ideella kulturféreningen NGBG fokuserar frimst sin verksamhet lingst denna gata.
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Men det innebir ju att i dialogprojekt, om vi dr Gverens om en viss riktning och det sker i form utav
dialog. Vad dr det privata, civila och det offentliga intresset, som jag representera och vad ar vira
intressen. Kan vi fa det att ga i samma riktning annars si kommer det uppsti en massa
malkonflikter, att den ena gruppen skall anvinda sina muskler for att kéra 6ver andra. Dirfor dr det

igen, dialog, dialog och dialog (Johansson, 2021).

NGBG:s roll 1 utvecklingsarbetet tillsammans med fastighetsdgarna ar intressant utifran den
nirvarande natverksstyrningen, da planprogrammet antyder pa ett samband mellan NGBG och
BID Sofielund. Dace som ir ordférande f6r NGBG siger diremot att BID Sofielunds roll inte
ar lika stor 1 omradet da de fokuserar frimst pa bostadsomraden, vilket tyder pa en oklarhet i
denna relation gillande utvecklingen av omradet.

BID fokuserar mer pa bostider och hyresvirdar, det dr annat pa Norra gringesbergsgatan da det ér
ett industriomrade. Jag tror att manga som dr i industriomradet kinner att BID inte dr nagot for
dem och nu nir de flyttat fokus (till BID Méllevangen) dr de (BID Sofielund) mindre aktiva (Dace,
2021).

Planprogrammet lyfter samnyttjande, medskapande och hallbar stadsplanering utifran ett
underifranperspektiv som ledord f6r deltagarkulturen i omradet (Malmé stad, 2021:18). Colantonio
och Dixon (2010:8) menar att for att lyckas med styrning av samtida héllbar urban férnyelse med
intentioner om social héllbarhet, dr asikter och deltagande fran lokalsamhillet f6r f6rsta borjan
fundamentalt. Colantonio och Dixon nimner ocksa hur samtida urban planering priglas bade av
top-down och bottom-up styrning. Percovich Gutierrez fran White Arkitekter ser brister med
planprogrammets underifranperspektiv da hon anser att delar av kommunens dialogarbete har
varit bristfilligt. Detta paverkar goveranceprocessen utifran idén om att aktorer pa plats ska driva
utvecklingen.

Men, det finns ju olika sitt att géra planprogram och det hir har varit vildigt mycket Malmé stads
planprogram. Det hir har inte varit ett planprogram som man har gjort vildigt mycket i dialog med
andra, man har haft nigra dialoger, men det har inte varit en 6ppen process (Percovich Gutierrez,
2021).

Hon ir kritisk till att det inte har varit en Oppen process och hon ser planprogrammet som en
produkt av staden, trots att den delvis bygger pa flera aktorers arbete och exempelvis rapporten
Stadsdelsatlas Sofielund, som Percovich Gutierrez sjilv tagit fram. Hon menar att det finns brister
pa hur dialogprocesserna har gitt till med att na ut till de som édr verksamma i omradet. Hon
ligger vikt pa att flera av dessa aktorer 1 planomradet inte kinner till sina rittigheter.

Vi ir tillbaka i samtalen vi hade f6r 15 4r sedan ndr vi pratade om vem som deltar i
medborgardialogen. Hir dr det nigon som dr vilutbildad, vilinformerad, har spraket sin sida och
vet vilka rittigheter de har. Det 4r de som kommer ta sig in i det hir planprogrammet. D4 kan man
titta pa det har omradet - kinnetecknas detta omrdde av sidana aktérer? Min kinsla dr nej. D4

kanske en annan dialogform skulle vara att féredra (Percovich Gutierrez, 2021).
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Percovich Gutierrez tar dven upp mojligheten att gora sig hord om planprogrammet och den
tankta utvecklingen. Har tar Percovich Gutierrez upp brister 1 kontakten med delar av
hyresgisterna inom planomradet som pa grund av legal status eller sprakbrist inte har samma
mojlighet att yttra sig om planerna.

Av de som har verksamheter som inte dr lagliga eller inte behdrskar spriket - kommer de inkomma

med ett formellt yttrande till planprogrammet? (Percovich Gutierrez, 2021).

Pa sa sitt riskeras vissa verksamma aktérer inom omradet att exkluderas i utvecklingsplanerna
trots governancearbetets ambition om bottom-up styrning. Percovich Gutierrez lyfter hir en risk i
att allas rost inte kan bli hord 1 denna utvecklingsprocess, da en stor del av de befintliga aktérerna
1 omradet inte har kunskapen som krivs, eller pa grund av deras olaglig status. I det teoretiska
ramverket belyser Colantonio och Dixon vikten av de lokalas dsikter och deltagande for att
undvika en gentrifieringsprocess vid urban samtida férnyelse (2010:242). Om planprogrammet
inte nar eller inkluderar alla befintliga akt6rer 1 utvecklingsprocessen, riskeras en
gentrifieringsprocess. Dessutom lyfter Percovich Gutierrez problematiken med att
planprogrammet inte férdjupar sig i de tekniska och, 1 synnerhet de ekonomiska
genomforandefragorna.

Hur man ska uppna detta dr inte beskrivet. Vem som ska drifta, f6rvalta, driva de hir frigorna dr
inte beskrivet och framf6r allt dr det inte budgetsatt. Vilket innebdr att det 4r jattemycket hirliga
och bra ord. [...] man pekar vart man vill, men man pekar inte hur och det kriver medel, f6r
ingenting av det man skriver dr nigonting som sker av sig sjilv. Allt det man vill uppna, i de
omridena man har lyckats med, sa har det varit en vildigt tydlig strategi och den strategin har haft
en vildigt tydlig budget och det saknas i detta. Det stdr inte sd hdr ”och det hir ansvarar den hir
och den hir och den hir fér och dirfér behéver vi budget till detta, detta, detta” och det ér

egentligen si man far de hir tydliga resultaten (Percovich Gutierrez, 2021).

Governanceprocessen 1 omradet har lett fram till att planprogrammet tar vara pa befintliga
virden och kvaliteter. Men for att utveckling baserad pa bevarandet av detta ska kunna
genomforas behovs en tydlig strategi. Det dr detta Percovich Gutierrez stiller sig fragande till,
vem som ansvarar for vad och hur det ska genomforas.

Governanceprocesser har kritiserats for hur stat och kommun limnar ifran sig ansvar, vilket kan
leda till otydliga ansvarsomriden dir det dr svart att avgéra hos vem ansvaret ligger, nagot
Dannestam (2009:69) nimner som en av bristerna inom nétverksstyrning. Samtidigt gar det att
argumentera for positiva aspekter av styrning priglad av governance stillt mot exempelvis styrning
praglat av government. 1 synnerhet niar det kommer till den strivan efter botfom-up styrning som
finns vid utvecklingen av Sofielunds verksamhetsomrade.

Sen dr det sd att i vissa aspekter, sd limnas inte ansvaret 6ver, utan det handlar om att flera aktérer
tar ett gemensamt ansvar for att det hinder saker i omradet. Det ér fortfarande, i flera avseenden,
staden som sitter pa centrala beslut osv. Det hir gér bara att aktérer som verkar i omradet blir mer
effektiva i ett samarbete. De kan genomfora saker littare, de blir ett tydligt paverkansinstrument

gentemot staden, men sen om det finns risker i det. Vi har ju diskuterat ritt mycket att om man
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vinder pa det; om det finns risker i att inte géra det. Det vill siga att inte slippa fram dom aktorer
som faktiskt kan bidra till utveckling. Bade social och ekonomiskt sett, osv. Nir stadens
organisation slimmas, nir uppdraget bara blir bredare och bredare, det dr svart att méta dom
utmaningarna, [...] att m6ta samhallets utmaningar och det dr inte mojligt f6r staden att gbra det pa
egen hand. Sa snarare nistan vinda pa det, vad finns det for risker att inte jobba sa hdr? Men, det
finns sikert hirdnackade typer som skulle kunna argumentera for att det absolut inte ar ritt vig att
ga (Juterot, 2021).

Juterot talar hir f6r férdelarna med en governanceprocess och nitverksstyrning vid
utvecklingsarbete. Han betonar dock en fundamental komplexitet i arbetet dir goverance inte
alltid dr optimalt, men att alternativen eventuellt 4r simre pa att mota de utmaningar som bade
samhillet och planeringen idag star infor.

Samtidigt dr tydliga roller viktigt for en lyckad utvecklingsprocess och vid utvecklingen av
Sofielunds verksamhetsomrade gér governanceprocessen det svart att identifiera ez specifik aktor
som bir ansvaret for omradets utveckling. Dessutom visar avsaknaden av en tydlig ekonomisk
genomférandeplan pa en visentlig brist i utvecklingsarbetet. Detta visar samband med hur
Colantonio och Dixon (2010:242) beskriver att det dr viktigt att komplettera planer med en tydlig
ckonomisk plan for att inte riskera en gentrifieringsprocess i det langa loppet, trots intentioner
om det motsatta. I utvecklingen av Sofielunds verksamhetsomrade kan detta betyda att trots
arbetet med den lokala férankringen och grannskapsbaserade aterinvesteringen kan malbilden
om bevarandet brista eftersom ansvarsrollerna for utvecklingen ér otydliga och for att det saknas
en ekonomisk genomforandeplan.
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5.2 Laga hyror

Hyresnivderna inom planomradet dr laga 1 relation till Gvriga delar av staden (Malmé stad,
2021:33). Planprogrammet belyser betydelsen de liga hyrorna som priglar omradet har for
befintliga aktorer och omradets diversitet. De ldga hyrorna i planomradets effekt pa stadens
niringsliv och antalet arbetstillfillen beskrivs dven som av vikt f6r hela Malmé (Malmé stad,
2021:8). Planprogrammet utnamner tydligt en malsittning f6r en fortsatt lag hyresniva nir det 1
den sammanfattande malbilden beskrivs hur omradet ska bli en dnnu viktigare plats for det fria
kultur- och fritidslivet och en plats f6r nyetablerade kapitalsvaga kulturproducenter i behov av
rimliga hyror (Malmé stad, 2021:4). I en nuldgesbeskrivning av planomradet belyser
planprogrammet hur nystartade foretag och foretag med lag vinstmarginal har mojliggjorts att
etablera sig i omradet just pa grund av det rimliga hyrorna (Malmé stad, 2021:8). I
planprogrammets malbild beskrivs hyresnivin som en av det viktigaste etableringsfaktorerna
dven i fortsattningen och att det dr omradets stora industribyggnader, med sin flexibilitet 1 att
mota hyresgisternas behov, som sirskilt ska moéjliggora f6r denna fortsatta laga hyressittning
(Malmo stad, 2021:0).

Hyresnivderna fo6r lokalerna 4r liga med ca 500 — 1 300 kr per kvadratmeter. Det kan jimféras med
nyutvecklade omride dir hyror ligger pa 1 200 - 6 000 kr per kvadratmeter. Den liga hyresnivin
gor att Sofielunds verksamhetsomride dr en plats dir nya verksamheter kan vara och vixa i (Malmé
stad, 2021:33).

Planprogrammet beskriver hur den ldga hyressittningen i omradet gor det till en omradestyp som
blivit alltmer sillsynt 1 staden (Malmo stad, 2021:6). Detta i kombination med omradets centrala
lige visar tendenser till att omradet befinner sig ett rintegap, likt de omraden som Smith (1979)
forklarar i sin rintegapsteori. Detta hade kunnat gora planomradet till ett prospekteringsomrade
dir starka ekonomiska krafter hade kunnat se investeringsmoijligheter i marken genom att képa
billigt och sélja dyrt. Malmo stad och planprogrammet foreslar dock en utveckling som bygger pa
att bevara, istillet for att riva och bygga nytt. Istillet belyser planprogrammet en samtida
problematik med hur premieringen av att bygga blandstad i denna omradestyp ofta resulterar i en
undantringning av nyetablerade och mindre vinstdrivande verksamheter till stadens yttre delar
(Malmo stad, 2021:30-31). Att forhindra blandstadsbygge gar saledes att se som en viktig strategi
for att motverka undantringning av befintliga aktorer, som i manga fall dr beroende av ligre
hyresnivaer. Denna viljeriktning motiveras med att det finns en stor efterfragan pa lokaler med
rimlig hyra f6r dessa verksamheter och aktiviteter (Malmé stad, 2021:10). Enligt en utbuds- och
produktionsbaserad gentrifieringsprocess utifran rintegapsteorin hade siktet varit att kapitalisera
pa omradets potentiella markpris genom av att riva och bygga nytt - att skapa ny
markanvindning med god avkastning. En process som idag annars ofta leder till att tidigare
industriomriden ofta gérs om till just blandstad. Diremot kan planprogrammets
bevarandestrategi storas av det som framkommer av viart teoretiska ramverk diar Smith (1996:52)
torklarar att centrala platser som bevaras fysiskt 16per en storre risk att ses som en #rban front och
ddrmed bli utsatta av en revanchistisk gentrifiering da vinstmarginalerna ofta ar hogre.

En av huvudstrategierna for att halla hyrorna laga dr bevarandet och ateranvindningen av
befintlig byggnation. Ateranvindning istillet fér nybyggnation kan férhindra allt fér stora
investeringar (Malmo stad, 2021:8). Trots strategin om bevarandet kommer utvecklingen kriva



2021-05-21 (Dnr. ) 36 (av 62)

investeringar. Sandelius frain Malmo stads planenhet ser utmaningar i detta baserat pa de
investeringar som kan behovas goras.

Den ir ju ocksi pa utmaningslistan. Overlag s ir det att investera i dessa byggnader. Att det inda
kinns att ddr dr nagon investeringskraft i dem, istéllet for riva och bygga nytt [...] den kommer vi
sikert brottas med. Det dr ofta sd, som ni vet, att i ett industriomrade sa dr det mycket rationellt
byggande med mycket plit. Industriomraden ér inte de finaste, s att kinna att industriomrddena
har ndgot typ av virde och inte bara ska vara funktionella och litta att bygga. Det kommer vi sikert

brottas med mycket. Sa det dr inte den ldtta vigen vi gatt om man siger sa (Sandelius, 2021).

Att skicket och byggnationstypen inom planomradet inte haller mattet for framtiden kan
innebira hinder for strategin om bevarandet av det fysiska, for att halla hyrorna laga. I kapitlet
om ckonomiska konsekvenser lyfter planprogrammet de estimerade kostnaderna f6r fastigheten
Kampen, dir den tinkta utvecklingen for fastigheten kommer kriava investeringar vilket kommer
leda till 6kade hyreskostnader f6r bade befintliga verksamheter och kommunen, trots ett
bevarande av byggnaden (Malmé stad, 2021:24). Detta tyder pa en motsittning, att investeringar
och upprustning av fastigheter i samband med den tinkta utvecklingen i planomradet kan leda
till hogre hyror, trots bevarandestrategin. Vidare lyfter planprogrammet investeringarna for
fastigheten Kampen som nédvindiga f6r att mota den planerade utvecklingen. Detta behéver
inte vara unikt for fastigheten Kampen, utan kan likvil generellt gilla fler fastigheter inom
planomradet dd planomradets utveckling har en gemensam malbild.

For att omrddet (Kvarteret Kampen) ska kunna utvecklas mot den 6nskade malbilden som
niringslivs- och kulturcentrum behdver det finnas en fastighetsigare och hyresvird som dr beredd
att gbra de investeringar som kravs, bira driftkostnader och ha en affirsidé som samspelar med

foreslagen verksamhetstyp (Malmo stad, 2021:29).

Under planprogrammets avsnitt om fastighetsrattsliga genomférandefragor framgar att en
generell utvecklings- och investeringsvilja hos berérda fastighetsigare i omradet dr en
forutsittning for att planprogrammets malbild ska kunna uppnas (Malmé stad, 2021:28). Detta
gar 1 hand med vart teoretiska ramverk dir Colantonio och Dixon (2010:7) skriver om samtida
urban fornyelse som lagger vikt pa att gora staden znvesteringsbar. Dir privat-offentligt partnerskap
ligger som grund Ot entrependrurbanismen vars syfte ar att silja staden for att locka de ritta
investeringarna. Att locka till sig investeringar betyder aven att locka till sig ett storre ekonomiskt
kapital till omradet, vilket kan vara svarférenligt med visionen om bevarandet av laga hyror.
Planprogrammet féresprakar saledes en utveckling som delvis kriver investeringar fran
fastighetsdgare 1 omradet. Falck fran BID Sofielund ir dven medveten om att investeringar ofta
leder till 6kade hyror da fastighetsidgare behéver finansiera investeringarna.

Nu ndr vi vil bérjar stida upp och bestimmer att vi ska ha ordning och reda, sa gar det heller inte
att en fastighetsdgare gar in och investerar och kanske dé ska kridvas pd en forlust pa flera miljoner

for att en verksamhet maste vara kvar. Utan da kanske man far hitta alternativa I6sningar (Falck,
2021).
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Nir Falck anvinder sig av ordet stdda insinuerar han att det har funnits problem med omradet
som nu ska bli omhindertaget. Som vi forklarar 1 vart teoretiska ramverk gir detta att se i ljuset
av Smiths (1996:13) teori den wrbana fronten som bygger pa myten om att staden behover
atererovras med stod av en revanchistisk gentrifierng for att locka till sig ekonomiskt kapital. Falck
menar ocksa att det inte gar att kriva fran fastighetsdgarna att de skall behalla laga hyror om de
skall gbra investeringar i sina fastigheter, da detta kan leda till att de gor en forlustaffir. Falck
Oppnar dock upp f6r maojligheten f6r andra 16sningar som att fora en dialog med fastighetsigarna
och fa dem att behélla verksamheter som ar virdeokande i det linga loppet.

Men dir giller det att fastighetsdgarna dr vildigt lyhérda nu for att inte lyxrenovera och hélla pa att
Overrenovera, utan gor detta i samband med verksamheterna som verkligen vill vara kvar hir och
att fastighetsigarna faktiskt ser virdet, det virdeskapande i omradet. [...] kultur och konstliv i
omradet dr det som dr virdeskapande i sig och skapar trygghet och di 6kar omridet i virde och pa

sikt Okar fastigheterna i virde (Falck, 2021).

Falck presenterar en 16sning att halla hyrorna nere genom att forsoka fa fastighetsigarna att
forsta att vissa verksamheter 1 omradet dr virdeskapande. Han specificerar kulturverksamheterna
som virdeckande da de skapar trygghet. Genom att behalla dessa verksamheter kan dven
fastighetsvirdet 6ka utan att fastighetsidgarna gor investeringar, som att rusta upp lokaler. Hir
betonas ndtverksstymingen inom governanceprocessens roll i att fa fastighetsdgarna att gemensamt
se vilka verksamheter som dr virdedkande och sdledes virda att behalla. Eftersom BID har ett
omfattande kontakindt med det privata samt det offentliga kan de ha en viktig del i denna dialog
med fastighetsdgarna. Det kan dock svirt att garantera en 16sning som detta eftersom BID-
processernas roll ofta dr oklara (Dannestam, 2009:69).

Johansson fran fastighets- och gatukontoret samt foreningen NGBG talar pa samma vis som
Falck om hur planomridets hyressittning skulle paverkas av de investeringar som kan tinkas
goOras 1 omradets fastigheter fOor att moéta ny standard och funktion.

Sen idr det saklart en 6verenskommelse om det 4r ndgon som kommer in och du ska ha
fettavskiljare, du ska ha ventilation, du ska ha brandlarm, sa innebir det [...] Ja, jag vill driva den
hir puben eller restaurangen, och att jag ska komma 6verens med min fastighetsidgare vad min hyra
blir nér alla de hir investeringarna dr pa plats, eftersom det innebir att den lokalen kostade 500:-
kvadratmetern innan. Men det var betongviggar, betonggolv och ingenting mer. S4 innan du har
fatt in el, vatten, fettavskiljare, ventilation, brandlarm, s kan man inte sdga att det hir ska kosta

500:- kvadratmetern nir investeringen kanske ligger pd 2-3 miljoner (Johansson, 2021).

Johansson argumenterar, pa samma vis som Falck, om alternativa l6sningar for hur
fastighetsigarna kan planera investeringar annorlunda nir det handlar om att utveckla fastigheter
som har ideella féreningar som hyresgister. Dir statliga stod frain Boverket ekonomiskt kan
hjilpa fastighetsigare med vissa uppgraderingar i fastigheter, utan att investeringar ska behévas
slas ut pa hyresgisternas hyror.

Genom att man har en ideell f6rening som hyresgist som du eventuellt kan fi halva kostnaden fér

att handikappanpassa, eller for att gora vissa dtgarder for att forbittra i den typen av moéteslokaler
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som vi har ganska mycket av. Si ddr har vi ju redan paboérjat en diskussion med privata
fastighetsigare istillet for att géra som de gor dd. For de visste inte heller; okej, men spinnande,
intressant. Kan man alltsd. For att de tinker, men det hér dr min fastighet, om jag ska sitta in en
hiss da for att géra en handikappanpassning till ovanvaningen, dé ringer jag ndgon och sa kostar en
hiss en miljon och sa betalar jag det och sen si slar jag ut det pa hyrorna, men i det hir fallet kanske
det dr s att man kan s6ka 500,000 frin Bokverket f6r att da tillgangliggdéra en samlingslokal. Da
innebir det ju att dd driver inte det hyran pa samma sitt i och med att hela investeringen inte maste

tas ut pd X antal ar pa X antal hyresgister som anvinder den hir hissen (Johansson, 2021).

Denna subventioneringsmetod for att renovera fastigheter utan att ta ut hyran pa hyresgaster
hade kunnat gynna en viss kategori av verksamheter i omradet; ideella féreningar samt deras
hyresvirdar och fastighetsigare.

Genom nitverksstyrning kan féreningen NGBG som akt6r 1 governanceprocessen mobilisera
kulturaktérer i omradets parti i frigan om hyror. Dace fran féreningen forstar att hyreshéjningar
kan uppsta, men vill kunna hjilpa kulturaktorer i omradet om de drabbas av orimliga
hyreshojningar.

Att finns hyreshdjningar dr en sak, om det dr rimligt eller inte, det dr frdgan. Jag ser inte att de
kommer dubbla hyran direkt, men ja, da fir du snacka med hyresvirden, men om de skulle (h6ja
hyran) skulle de fa smaka pa oss INGBG). I och med att de hyr hur till kulturméinniskor kommer vi
(NGBG) ha mycket mer inflytande (Dace 2021).

Johansson instimmer gillande NGBG:s roll som aktor f6r dialog och samverkan 1 omradet
gillande hyresfragan.

Vi hoppas att detta goda samarbete mellan olika parter ndgonstans goér att om man nu skulle fa idén
om att skruva upp den typen av hyra for befintliga hyresgister, sd innebir det ju att okej, fine, priset
kan vara att man hamnar pa fel sida av oss tvi (NGBG). D4 far man sitta sig och okej, r det virt
det hir priset, dr det virt 10,000 kr extra i manaden i form av att du maximerar ut din hyra,
gentemot att ha si mycket minniskor emot dig. Di far de dtminstone ha det med sig i

kostnadsberikningen pd andra sidan (Johansson, 2021).

Om denna makt mot hyresvardar ir reell, skulle NGBG som dialogskapande aktor i
governanceprocessen eller genom aktivism kunna ha en roll f6r att halla hyrorna i omradet nere
och pa sa sitt motverka gentrifiering. Som det framkommer i teoretiska ramverket dar
Dannestam (2009:69) papekar att karaktaristiska drag f6r aktorer inom governancearbetet och
nitverksstryningen dr att det dr svart att fa en tydlig syn pa hur maktbalansen ser ut mellan dessa,
vilket gor det svart att se vilket ansvar aktSrerna har. Detta kan ses med osdkerheten kring vilka
verksamheter som gar under féreningen NGBG:s radar for att fa denna typ av stéd. Vidare
menar Dace att det finns andra sitt att fi ekonomiskt stod, i alla fall som kulturaktor.

Det finns andra aktérer inblandade. Om du héjer upp hyror pa en replokal. Det som kommer
hinda ir att de banden (musikband) kommer att gé till ABF och siga varan hyra har gitt upp vi

behéver mer bidrag. Sa det finns olika som kan hjdlpa. Men priserna har inte gitt upp (Dace, 2021).



2021-05-21 (Dnr. ) 39 (av 62)

Stod fran exempelvis ABF finns ju frimst for vissa verksamheter, sa som kulturaktérer och
toreningar. Om omradets hyror gar upp hade det paverkat fler aktorer dn de som kan fa stod likt
de beskrivna kulturaktérerna. Dace lyfter dessutom att flera av de virdeskapande verksamheterna
inom omradet, som inte ér kulturaktorer och pa sa sitt inte ABF-behoriga, ocksé finns i omradet
pa grund av de laga hyrorna.

Du har Roots of Malmé Kambucha, Frasses Fulflytt, and you have Alternativa Kuriren, and there
is a lot of new and interesting and innovative companies in this area. Because it is easier to do

something new there ‘cause it is gonna be cheaper (Dace, 2021).

Planprogrammet valkomnar initiativ och hinsyn som leder till 6kad attraktivitet, positiva sociala
effekter, 6kad trygghet och kollektiv gemenskap (Malmo stad, 2021:6). Den form av utveckling
som planprogrammet foresprakar har tydliga synergier med utvecklingsprocesser som BID
torespriakar som har samband med den revanchistiska gentrifieringsdiskursen.
Utvecklingsprocesser som leder att omradet far en ny status och ett bittre rykte, vilket i det langa
loppet kan leda till virde6kande mekanismer som i sin tur driver pa hyreshéjningar i det berérda
omradet. Ett samband mellan utvecklingsprocesser och virdedkande mekanismer som
Johansson dr medveten om.

Men om gatan (Norra gringesbergsgatan) far ett bittre rykte sd innebir det si att attraktiviteten
Okar och det innebdra att fler vill vara dir och det skapar en virdeSkning eller tillvixt eftersom vi
lever i en marknadsliberal virld, det finns en massa mekaniker som jag inte har en befogenhet 6ver

eftersom det dr “the way of the world” (Johansson, 2021).

5.3 Kulturen

I planprogrammet beskrivs kultur och kreativitet aterkommande, bade 1 planomradets
nuldgesbeskrivning samt malbild. Planprogrammet legitimerar omradet som ett valbesokt kultur-
och aktivitetsomrade med en kulturkaraktir som priglat omradet i flera ar. Omradet stimulerar
kreativa funktioner samt ett brett kulturliv och kulturen ges en betydande roll och funktion for
planomradets tinkta framtid (Malmo stad, 2021:34).

Ar 2040 ir Soficlunds verksamhetsomride en kreativ och spinnande milj6 for kulturella och

kreativa ndringar, industrier och nystartade smaféretag (Malmé stad, 2021:06).

Planprogrammet beskriver planomradets kulturliv och kulturaktérer som ett kluster i en central
del av staden dir bebyggelsen rent fysiskt stimulerar kulturliv och studieférbund samt lockar
invanare fran hela staden (Malmo stad, 2021:34). Dessutom spas omradets kulturproduktion
spela en stor roll f6r hela Malmo, ndr man i malbilden beskriver hur utvecklingen av Sofielunds
verksamhetsomrade kommer bidra till att Malm®é blir exropeisk fulturbuvndstad 2029 (Malmé stad,
2021:10). De Cesari och Dimova tar upp hur stidders strivan efter titeln som europeisk
kulturhuvudstad driver pa wrban fornyelse, och i detta fall leder det till en jakt efter att locka till sig
kulturverksamheter och dess konsumenter. Dace fran féreningen NGBG bekriftar planomradets
kulturprigel och menar att Sofielunds verksamhetsomride ir stadens enda kulturindustri. Han
poingterar ocksa att kulturen behéver billiga forhallanden for att frodas.
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Det finns ingen kulturindustri i Malmé férutom Norra Gringesbergsgatan. Vi kan rikna till 250

replokaler — nir du borjar producera kultur si maste du bérja ndgonstans billigt (Dace, 2021).

Aven Johansson (2021) fran fastighets- och gatukontoret bekriftar denna bild och menar att den
toreslagna kulturljudzonen samt visionen om att bli arets kulturhuvudstad 2029 har gett omradet
ett sigill som kulturomrade. Falck fran BID Sofielund ser ocksa omradet som ett kulturomrade
och uttrycker sig positivt Over att planprogrammet har fatt detta kulturfokus.

Jag satt precis och pratade med niringslivskontoret om utvecklingen nu i planprogrammet och om
hur vi nu kan arbeta mer med att attrahera nya kulturverksamheter och fi in dnnu fler sidana hir

spannande aktiviteter i omridet sd vi jobbar vidare med detta hela tiden (Falck, 2021).

Falck berittar ocksa att kulturaktorerna har varit viktiga for deras arbete med att skapa trygga
destinationspunkter inom Sofielundsomradet.

Nir vi bildade fastighetsdgare Sofielund 2014 [...] tanken féddes lite grann att vi skulle titta lite
grann pa kulturdestinationer i Sofielund. Vad finns i Sofielund, vad ir intressant, vad bor vi tinka
p4, vad vill vi bevara? Sen ndr vi gick in i fastighetsdgare Sofielund och bildade den [...] dé var det
for att vi ville ha med fastighetsdgare fOr att skapa tryggare och trivsammare omrade och vi sdg att
nagot som vi kunde anvinda f6r att utveckla ett omréide var just kultur. Si kulturakt6rerna har varit
viktiga f6r oss (Falck, 2021).

Aven planprogrammet motiverar kulturens positiva effekter nir det beskrivs hur kultur i det
offentliga rummet skapar nirvaro och bidrar till 6ppenhet, 6kad trygghet och en kinsla av
dgandeskap f6r manniskor som bor och vistas 1 omradet (Malmo stad, 2021:24). Denna
beskrivning har mycket gemensamt med hur BID-talar om kulturens roll. Falck talar dven om
hur de skall locka till sig fler kulturaktérer inom omradet samtidigt som han siger att BID
Sofielund inte vill ha in en massa nya kulturaktérer, utan att sikra dem befintligas existens i
omridet.

Ja om det sker jattemycket kultursatsningar [...] finns kvar och vixer i sin egen takt vilket jag
hoppas den skall gora s vi inte skapar ndgra nya [...] vi ska stddja dem och sen ska vi bara inte rusa
ivig och dra in en massa nya kulturaktérer utan lat oss nu utveckla det som finns och trygga dem
(Falck, 2021).

Falck talar tidigare om att locka till sig fler kultursatsningar men talar saledes mot sig sjilv med
detta yttrande. Hir ér viljan att en lingsam utveckling ska forhindra en uttryckning av de
ursprungliga kulturverksamheterna. Detta visar pa otydliga intentioner fran BID Sofielunds sida
hur vida kultursatsningen skall attrahera nya kulturverksamheter eller utveckla de befintliga.
Detta hade paverkat bevarandestrategin da en inflyttning av nya, innebdr en utflyttning av andra.

Tankar kring att planomradet ar ett kulturomrade bekriftas dven av mediernas rapportering kring
detta planprogram dir kulturen hamnar i fokus med kulturljudzonen i fronten (Askerfjord, 2021;
Carnhede, 2021; Da Silvia & Loftrup-Ericson, 2021; Malmhav, 2021; Thomasson & Gillberg,
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2021; Gillberg, 2021a; Viksell, 2021). Detta betyder att aven om omradet ocksa beskrivs som ett
niring- och fritidssatsning, siljs det in som en kultursatsning av media med hjalp av kommunens
planerade kulturljudzon. Det dr dirmed viktigt att tinka pa det som framkommer i det teoretiska
ramverket dir Zukin (2011:22) talar om vilken roll media spelar i skapandet av platsen och dess
antenticitet och hur det paverkar manniskors bild av omradet. Att omradet far sa stor roll i media
kan ha negativa effekter eftersom kulturen kan anvindas som ett verktyg for att gentrifiera
omraden inom entreprenorurbanismen, med andra ord silja omraden. Har ser vi det Mollerstrém
(2011:22) talar om hur staden kan ses som en &oncern som forsoker locka till sig
kulturverksamheter som dr kunder till staden genom att erbjuda planomridet som en
kulturellinkubator for kulturella yttringar vilket blir produkten som lockar. Percovich Gutierrez
fran White Arkitekter berittar dven att hon har sett hur den mediala bilden fokuserar pa kulturen
1 omradet trots att planprogrammets naringslivsfokus.

Det ena dr att man medialt pratat mycket om kulturen, men sjilva planprogrammet har ju

egentligen ett jttestort fokus pa niringsliv (Percovich Gutierrez, 2021).

Hon fortsitter med att beritta att detta mediala skifte som skett de senaste dren har 6ppnat upp
ogonen hos investerare for planomradet.

Se liksom det hir skiftet i berattelsen, den massmediala berittelsen, vi kunde se ett 6kande
fastighetsuppkoépstempo, tempot pé fastighetsaffarerna borjade 6ka, vi sag hur staden drev en

annan berittelse om omréide (Percovich Gutierrez, 2021).

Hon berittar hur intresset f6r omradet okat i takt med det mediala narrativet andras till en
alltmer positiv dager. Detta gar att koppla till entreprendrurbanism och vikten av att silja staden och
att planprogrammet har blivit en del utav ¢i#y branding med den mediala bilden 6ver att detta ir en
kultursatsning. Det dr dock inte enbart media som bidrar till att silja omrddet utan dven staden
med sin kulturljudzon, som egentligen ar en bullerzon. Media far en stor makt i att skapa ett
rykte 6ver ett omrade och 1 detta omrade syns det att detta rykte borjar skifta till det positiva.
Dock tyder det 6kande fastighetstempot, som Percovich Gutierrez talar om, pa att det finns
starkare ekonomiska intressen 6ver platsen da den mediala bilden har borjat sdlja omradet.
Johansson tycker det ér positivt att planprogrammet sikrar kulturen, men dr medveten om hur
kulturen kan anvindas som en gentrifierande kraft.

Ni har sidkert hort talas om begreppet kulturen i mellanrummet, ett traditionell gentrifieringsomrade
dir det fanns industri och kulturen flyttar in medan detaljplaner och folk ritar upp ett bostads samt
serviceomrade sa kan ni ju fi vara hir och ha det lite roligt, sen kommer vi och sparkar ut er

allihopa och sen bygger vi ett generiskt trakigt omriade (Johansson, 2021).

Han ir saledes medveten om hur en urban férnyelseprocess kan anvinda kulturen som startskott
for en gentrifieringsprocess. Han menar att kulturen fér flytta in 1 ett omrade for att locka till sig
investeringar for att sedan ge plats for annat i framtiden. Dock hamnar inte kulturen i
mellanrummet i detta planprogram utan det hamnar i fokus, nagot som ska tas tillvara pa och
bevaras. Valli (2017:21) talar om hur kulturen anvinds for att locka till sig mer socioekonomiskt
starka individer vilket kan hinda med detta 6verhingande kulturfokus som planprogrammet fatt.
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Eftersom kulturen ses som virdeskapande och desto fler kulturella verksamheter som flyttar in
kan det leda till att omradet 6kar 1 virde med hogre hyror som f6ljd. Denna vardedkning och
hyresh6jning kan pa sikt betyda att de befintliga kulturverksamheterna inom planomradet blir
uttryckta av andra mer ekonomiskt starka kulturyttringar. Med andra ord kan de ursprungliga
kulturverksamheterna dnda hamna i mellanrummet. Percovich Gutierrez visar dven en oro éver
kulturfokuset omradet fatt.

Vad hinder da med de andra processerna i staden dir vi egentligen just nu har en mycket storre
utmaning med att behélla kulturen i staden. Om man tittar pa kvarteret Simjan dir Potato Potato,
Malmé Dockteater, Karavan, Danscentrum, Glokala, alla de dr pa vig ut, de dr pa vig att férsvinna

och de finns ju fysiskt 100 meter ifran detta planomride (Percovich Gutierrez, 2021).

Hon ser risken att andra omraden i staden kan drineras pa sin kulturverksamhet pa grund utav
denna starka kultursatsning som ér fokuserad pa ett omrade i staden, trots stadens vilja om att
erbjuda ett likstallt kulturutbud i alla delar i staden. Detta gar att koppla till det teoretiska
ramverket och Wards (2007:667) tankar kring hur satsningar inom den samtida neoliberala
urbana fornyelsen leder till intern konkurrens inom staden, dir Ward ser risken med att
organisationer som BID kidmpar for att profilera omraden. Percovich Gutierrez ser dven risken
med att en motsatt nedsippringseffekt kan ske dér satsningarna i planomradet kan missgynna,
istallet for att gynna, de kringliggande omradena da kulturen férsvinner ifran dessa. Detta kan
kopplas till Stalevska och Kusevski (2018:37) tankar kring att om det finns en vinnare, maste det
finnas en forlorare. I citatet ovan uttrycker Percovich Gutierrez sin oro 6ver att grannomradet
kan bli férloraren. Samtidigt belyser planprogrammet hur planomradets kulturliv berikar
intilliggande omraden, i synnerhet bostadsomradet Rosengard, som har brist pa kulturutbud och
deltagande foreningsliv (Malmo stad, 2021:34). Séledes skulle kulturfokuset och
kultursatsningarna kunna ha en positiv nedsippringseffekt £6r vissa omkringliggande omraden, men
en negativ effekt f6r andra.

5.4 Autenticiteten

Planprogrammet beskriver omradets fysiska karaktir positivt dar karaktiristisk industrimiljé ar
bevarad vilket ger omradet en unik kdnsla (Malmé stad, 2021:6). En form av autenticitet som kan
attrahera. Planprogrammet beskriver ocksa sociala attribut fran omradet som unika och
virdefulla att ta i beaktning vid omradets utveckling. Detta dr nedanstaende beskrivna malbild ett
exempel pa.

En fortsatt utveckling av ridande Community nitverk har prioriterats. Det har limnats plats f6r
aktoérernas egna initiativ i en etablerad “deltagarkultur”. Det har lett till ovintade inslag och
upplevelser i en miljé som inte gar att finna nagon annanstans i Malmo. Temporira besoksintensiva

arrangemang och festivaler dr regelbundet dterkommande (Malmo stad, 2021:4)

Fortsittningsvis beskriver planprogrammet att man vill bevara aktérer som dr mana om att
bevara omradets sirdrag inom planomradet. P4 samma plats beskrivs dven att det finns ett stort
intresse av att bevara attributen som industrimiljén kommer med (Malmé stad, 2021:18).
Foérutom planprogrammet, betonar flera av vara respondenter att omradet har en sarskild
karaktir, ett ekosystem som priglas av en unik atmosfar.



2021-05-21 (Dnr. ) 43 (av 62)

Vissa av dessa lokaliteter inom verksamhetsomradet dr kopplat till denna strategi vi paborjade for
halvar sedan. Industrin pa ndgot sitt dr ingen garant f6r kulturen, det 4r den symbiosen som
funnits, detta grannskap som funnits dér i 40 ir, det 4dr industrin som hallit borta bostiderna
(Johansson, 2021).

Vidare beskriver Johansson frin fastighets- och gatukontoret kulturen som priglar omradet, och
1 synnerhet Norra Gringesbergsgatan. En kultur som kan ses som producent av omradets
autenticitet.

Det som finns ir vildigt mycket replokaler och studieférbund som driver replokaler. Med det finns

ett antal konstgallerier och méinniskor som arbetar inom andra delar inom kulturen (Johansson,
2021).

Ett annat exempel pa autenticitet fran planprogrammet ar hur Norra Gringesbergsgatan beskrivs
som ruffig och mangfacetterad (Malmo stad, 2021:4). Denna bild bekriftas i respondenternas
bild av omradet, som i linje med det mangfacetterade beskriver omradet byggt pa en unik
blandning. En blandning av verksamheter i omradet som skapar en viss kinsla som manga kan
samsas om.

Abbass som har sin verksamhet dir. Han vill inte vara nigon annan stans, han dlskar ju den hir
milj6n, f6r att det 4r en vildigt speciell milj6, dér ett folkliv som dr, och allting 4r liksom
punkbandet i killaren, doften av kanelgifflar fran pdgens, den afrikanska kyrkan, sa det dr alltid
nigonting pa ging nigonstans som gor att det dr levande [...] Och dir dr drémmar, det dr
drémmar fran punkband i killaren som vill bli, som vill sla och spela pd Wembley stadion, [...] det
ir fredagsboner i moskéerna, [...] Sunni, shia, afrikanska kyrkan och hedningar som du och jag, och

det dr nat vis, det funkar (Johansson, 2021).

Bade Dace och Johansson nimner den mangfalden av verksamheter i omradet som de anser ha
positiva inslag och bidrar med unika virden inom omradet.

Det har 6ppnat tva restauranger pd vildigt kort tid. En fantastiskt bra, om ni gillar turkiskt kaffe
(Johansson, 2021).

Det dr ganska manga ovanliga former, du har, Frasses fulflytt, Alternativa kuriren [...]. Det finns
sociala foretag som projektbyran |...] Reklambyréer, grafiska designers. Allt som vi har nigon ging
behévt, artister |[...] webbdesigner, kakor, 61, vad som helst vi behover, vi kan hitta det pa gatan. Vi

behéver inte ga utanfér omradet (Dace, 2021).

Det framfors 1 teoretiska ramverket att Thérn och Holgersson (2014:250) talar om omriaden som
ofta ses som autentiska ofta har en etnisk samt social blandning vilket det framkommer att
planomradet har. Zukin (2011:22) bygger vidare med hur media kan bygga upp en autentisk plats
som den goda historian om gatan for att silja omradet som tryggt och autentiskt.
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Det ir ju flera olika. Hela grejen var ju att det var vildigt viktigt att skapa den goda historien om
gatan och att nigonstans att manniskorna som var dir fick beritta den sjilva. Och dir ndgonstans,
och framférallt att vi har genomfért gatufesten dd i Malmés utanférskapsomrade med liksom noll

valdsbrott och noll sexuella trakasserier med 6ver 40,000 (besékare) (Johansson, 2021).

Fran citatet ovan framkommer det att Johansson ser det som viktigt att skapa denna goda
historia 6ver omradet da det priglats av en 6verhingande negativ medial bild.

Annars fattar du beslut pa felaktiga grunder, en mediabild fran 2007 eller jag menar, den ir inte

aktuell lingre (Johansson, 2021).

Autenticiteten 1 det mangfacetterade och blandade som béade Johansson och planprogrammet
beskriver skulle kunna tolkas som det Zukin (2011:22) talar om att vare sig autenticiteten dr dkta
eller inte blir den ett maktredskap. Enligt Zukin (2011:16) 4r dock autenticitet en subjektiv kinsla
vilket betyder att det omrade som Johansson efterfragar med gatufestivalen eventuellt inte passar
in 1 andras tolkning av ett autentiskt omrade.

Det finns en idé om att omradet ska bevaras autentiskt, baserat pa det som finns dir idag, men
samtidigt stidas upp. Omradets nuldgesbeskrivning beskrivs som autentiskt, men dven malbilden
beskrivs som autentiskt, fast utan det olagliga och oonskade aktorerna i omradet. Det som idag
till viss del klassas som olagligt och o6nskat, finns i omradet pa grund av att omradet har priglats
av en tillatande atmosfir. Det dr ocksa den tillitande atmosfiren som ligger till grund for mycket
av det som ger omradet dess sirpragel. Percovich Gutierrez fran White talar om att omradet
priglades av en tolerans som gett omradet sin karaktir.

Sa den hir toleransen tilldter jattemycket bra grejer, bra och daligt. Just nu, man férsoker vildigt
mycket, eller det kinns som att man forséker att styra upp det hir, att man gir in vildigt hért for att
reglera det som inte funkar. Valdigt manga av vira politiker siger stida upp, man ska stida, stida,

stdda (Percovich Gutierrez, 2021).

Det kan vara denna tolerans som har gett moijligheten till denna vida blandning av verksamheter
som Johansson talar om som gett omradet sin autentiska kdnsla, men Percovich Gutierrez
berittar aven om hur denna tolerans skiftar till en mer restriktiv och otillitande eftersom det blir
ett allt mer fokus pa att stida upp i omradet.

Det dr det édr hir som dr si dubbelt i detta f6r att man pratar vildigt mycket om den tillitande
atmosfiren [...] men senast i onsdag férra veckan gjorde de det storsta tillslaget som vi har sett

nagonsin i omradet (Percovich Gutierrez, 2021).

Percovich Gutierrez syftar pa en myndighetsinsats mot kriminell aktivitet i omradet (Hansson,
2021). Hon lyfter en dubbelhet i viljan om omridets utveckling dd staden vill bevara den
tillitande atmosfiren, men dven arbeta emot den, vilket gor att denna atmosfir férindras. Detta
belyser det Zukin (2011:16) talar om att autenticitet inte dr nagot statiskt utan ar féranderligt och
dirav kan visionen av den autentiska staden vara problematisk.
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S4 absolut att man pratar om den tillitande atmosfiren fast det 4r inte jittetillitande egentligen f6r
man har en jitterestriktiv politik kring vildigt mycket i omradet, sé att det har varit mer tolerant dn

vad det har varit innan (Percovich Gutierrez, 2021).

Percovich Gutierrez fortsitter med att omridet blir allt mer restriktivt och att atmosfiren
numera inte ar sa tillitande. Hon ser risken med att nagra verksamheter kan bevaras som nagra
guldkorn som da ska aterspegla omradets autenticitet. Hon menar att omradets identitet dd gar
forlorad.

D ir det tillbaka till det hir att man har tagit bort vildigt mycket si har man sparat nagra guldkorn
eller hur man ska benimna det, som far bli de som blir identitetsskapande, men dé tappar du
egentligen identiteten f6r om 10 4r sa dr de hir verksamheterna kvar dir lite pa nader (Percovich

Gutierrez, 2021).

Som det framkommer i tidigare avsnitt 4r kulturell verksamhet att féredra och dessa guldkorn
kan da ses som de virdes- samt autenticitetskapande verksamheterna som far finnas kvar for att
locka till sig folk till omradet. Som Zukin (2010:223) skriver anvinds ofta kulturen som
autenticitetskapande for att locka till sig en socioekonomiskt starkare grupp, detta kan ses i ljuset
av det Percovich Gutierrez siger i citatet ovan om att identiteten har férsvunnit dd omradets
aktorer har bytts ut.

5.5 De oonskade aktérerna

Planprogrammet belyser hur omradet historiskt varit drabbat av olagliga och oseriGsa aktorer av
olika slag, men att gemensamma satsningar sedan cirka ett decennium tillbaka har vint pa
trenden av forfall och férslumning (Malmo stad, 2021:31). Hir lyfts hur BID-processen som
startade 2014 spelat en betydande roll, vars engagemang beskrivs som banbrytande f6r hur
positiv utveckling for ett tryggare och mer trivsamt omrade kan ske (Malmo stad, 2021:34). Dir
av har den beskrivna positiva utvecklingen av trygghet inom planomradet till stor del varit en
effekt av att stida bort det som klassas som oseriost och olagligt. Att planprogrammet dterger en
tidigare stigmatiserad bild av omradet fOr att sedan belysa den positiva vindningen ger bilden av
att nedstingningen av de oseriosa skapar en positiv utveckling. Detta dr nagot man genom
myndighetsévergripande ska fortsitta med fOr att skapa trygghet i det framtida planomradet
(Malmo stad, 2021:8).

Det finns fortfarande en del olovliga verksamheter och oseriésa aktorer inom Sofielund
verksamhetsomride som exempelvis saknas bygglov eller som inte féljer annan géllande
lagstiftning. Det myndighetsverskridande samarbetet ”Tryggare Malmé” som syftar till att
motverka oseriésa aktorer i omridet kommer fortsittningsvis arbeta f6r minskad upplevd

otrygghet. En otrygghet som ofta varit férknippad med grovre brottslighet (Malmé stad, 2021:32).

Hir beskrivs en otrygghet i omradet kopplat till olovliga och oseriésa verksamheter. Samtidigt
beskriver man diversiteten pa det som klassas som olovligt eller oseriost, dock specificerar man
inte detta. Daremot gér man det tydligt att man ska motverka det oserisa och jobba for en
minskad upplevd otrygghet f6r att sedan koppla otryggheten till grov brottslighet.
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Detta bekriftas av var teori diar Ward (2007: 665) framfor att BID arbetar efter att géra omraden
trygga och rena, genom att fokusera pa de som misskoter sig och arbeta for att fa bort dem.
Falck (2021) berittar att det dr viktigt att fa bort verksamheter som misskéter sig och anses
storande for omradet, men dven det som ar illegalt. Han betonar ocksa vikten av att ha en serios
fastighetsforvaltning samt att tryggheten i omradet 6kar genom att bli kvitt de oseri6sa
fastighetsigarna och verksamheterna.

Och di kanske man tvingar en del verksamheter att som finns dir uppe att kanske avvecklas till och
med, for vi har kriminella verksamheter dir uppe som bryter mot alla lagstiftningar som finns
(Falck, 2021).

Detta uttalande gar att koppla till det Smiths (1996:13) teori den wrbana fronten dir den
revanchistiska nedlatande synen finns. BID Sofielund kan da ses som aktoren som skall in och
tygla omridet genom att stida bort oonskade verksamheter for att ge plats for bittre
verksambheter. Falck (2021) nimner dven att det finns en negativ samt positiv gentrifiering, dar
han ser positivt pa att bli av med det oseriosa, men samtidigt papekar risken som finns med att
bli av med de verksamheter som anses virdeskapande i1 processen.

Nir det giller att motverka gentrifieringsaspekter sa finns det positiv och negativ gentrifiering. Den
positiva dr att vi tringer undan en massa skitverksamheter som jag inte vill ha i omradet och det
tycker jag ér jattebra, det dr vilkomnande. Den negativa gentrifieringen ér att vi tringer undan dem,

hela det ekosystemet av verksamheter som betyder nigot f6r omradet (Falck, 2021).

Nir Falck tar upp diskursen kring positiv samt negativ gentrifiering gar det att koppla detta till
den emancipatoriska samt den revanchistisk diskursen (Smith, 1996). Att Falck ser
borttringningen av de o6nskade verksamheterna leder till ett tryggare och mer tillginglig omrade
tor allmanheten, visar pa en emancipatorisk gentrifiering (De Cesari & Dimova, 2018:866). Dock
gar det att tolka att han ser risken av att en revanchistisk gentrifiering kan ske da han yttrar en
oro 6ver att de 6nskade verksamheterna férsvinner och pa sa sitt rubbar omradets ekosystem.
Samtidigt ser BID Sofielund omradets framtid som en stidad och korrigerad variant av vad
omrédet dr idag, hur det ska ske utan att rubba omradets ekosystem framkommer inte. Genom
att rubba omradets ekosystem kan omradets habitus férindras, vilket kan gora att befintliga
verksambheter inte lingre kinner sig hemma (Jarvinen, 2007). Detta betyder att utvecklingen kan
leda till en gentrifieringsprocess i omradet, trots en potentiellt fortsatt lig hyresniva.

Falck berittar att BID Sofielund har lyckats fa bort en del o6nskade verksamheter samt hjélpa
andra verksamheter inom planomradet.

Vi fick bort kanske 8-9 verksamheter som vi betraktade som illegala spelklubbar eller svartklubbar
har férsvunnit frain omradet och sen har vi kunnat hjilpa en hel del utifrin den fina atlasen

(Stadsdelsatlas Sofielund) (Falck, 2021).
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Falck (2021) fortsitter med att forklara hur viktigt Plan B® var fér omradet, men att de var
tvungna att folja lagen for att fa finnas kvar. Det dr de illegala verksamheterna som skall bort fran
omradet menar Falck, samtidigt forklarar han att vissa av de nuvarande verksamheterna har fatt
stod for att bli legala, som exempelvis Plan B. Med andra ord besitter BID Sofielund en makt
som kan bevara de som anses vara bra fér omradet och arbeta mot de som de inte anser har en
plats. Johansson gar dven in pa att flera verksamheter anses som illegala av anledningen att de
inte har ett bygglov.

Det dr egentligen om du inte far tillstind sa blir ju din verksamhet per definition olaglig och det
innebir kan dé staden mojliggora, séka bygglov, installera brandlarm, ventilation, fettavskiljare. Men

det kriver att du har en mojlighet att géra det (Johansson, 2021).

Johansson menar att flera av dessa verksamheter som ir illegala inte nédvindigtvis behGver vara
storande for omradet, da det illegala ofta grundas 1 att de inte besitter alla bygglov som krivs for
att driva en laglig verksamhet. Det betyder att en jakt och nedstingning av illegala verksamheter
kan skada omradets karaktir. Planprogrammet lyfter hur vissa av verksamheterna som strider
mot detaljplanernas markanvindning ocksa bidrar med virden f6r omradet och staden.

Flera lokaler i omridet nyttjas av hyresgister med tidsbegrinsade bygglov, som exempelvis en
restaurang, teater och musikbar, eller av rent olagliga verksamheter utan bygglov. Det 161 sig om
verksamheter som inte dr férenliga med detaljplanernas begrinsning till industridndamal. Samtidigt

bidrar vissa av dessa temporira aktiviteter till attraktionsvirden f6r staden (Malmé stad, 2021:8)

Percovich Gutierrez fran White Arkitekter tar dven upp att det illegala inom planomradet
befinner sig i en graskala.

Det andra handlar om vildigt manga av de hir verksamheterna. Det ér inte bra eller daligt, det finns
inte tva grupper av verksamheter, det dr en graskala dir verksamheter 161 sig fram och tillbaka och
det dr jatteviktigt att forstd. Att manga av de verksamheter vi intervjuade (till Stadsdelsatlas

Sofielund) har bade jittebra grejer och katastrofgrejer (Percovich Gutierrez, 2021).

Hon stiller sig dven fragan om varfér Plan B fatt st6d, men inte andra verksamheter inom
omradet.

Nir vi borjade (Med arbetet av Stadsdelsatlas Sofielund) sa var ju Plan B en svartklubb i en killare.
De (Plan B) fyllde i varenda grej som egentligen de kaféerna (som klassas som olagliga) som man
nu dr ute efter. Varfér gar man och stédjer Plan B och inte ndgot annat kafé (Percovich Gutierrez,

2021).

Hir kan nyttan av ett governancearbete synas dir det finns verksamheter som behéver stéd med
att kunna bli lagliga och vara en del av omradets framtida utveckling. Dock staller sig Percovich

5> Plan B ir en musikklubb och central kulturakt6r inom omréidet. Plan B har gitt frin att vara en férening som
bedrivit verksamhet av illegal karaktdr, men som med hjilp frin bland annat féreningen NGBG och BID Sofielund,

idag en av omrddets mest framstdende kulturaktérer med legal status inom planomradet.
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Gutierrez kritisk till att det 4r enbart vissa verksamheter som far stéd. I det teoretiska ramverket
framkommer det att Dannestam (2009:69) papekar att governance ér ett svarnavigerat begrepp
vilket gér det svérare att veta vilket ansvar aktorerna har. Detta framkommer dven av citaten
ovan att vissa aktorer som far stod medan andra inte far det. Den illegala statusen av
verksamheter i omradet ger hir aktérer som BID och NGBG en indirekt makt att tringa undan
de som dr oonskat, och att hjilpa det som ar 6nskat inom planomradet.

Ett annat sitt att forma framtiden f6r det o6nskade inom omradet ar att uppmuntra till
anpassning. Dace frin NGBG ser exempelvis biltvittarna som o6nskade inom planomradet men
ser att de successivt kan dndra sin verksamhetsinriktning och anpassas till omradets framtid.

Vi vill att saker ska dndras gradvis och organiskt, sa jag ser att i framtiden blir det mindre
bilverksamhet, bilverkstider. De verksamheterna kan reparera hushallselektronik, jag tror de (kan
bli) behovsverkstider. Att de alla har fokuserat pa bilar, det dr inte behovs, men 6ver tiden kan de

se att de kan tjana battre pengar pa andra saker (Dace, 2021).

Denna idé om anpassning gar att koppla till det Méllerstrém (2011:214) talar om nir
omvandlingen till kunskapsstaden gor att vissa inte lingre passar in i det tinkta stadsrummet. En
omvandling som handlar om att en ny vision for en stad inkluderande dess innehall och
medborgare ska efterstrivas. Planprogrammet belyser symbiosen mellan industri och kultur och
kreativa niringar och da industrin i omradet har legat till grund f6r omradets utveckling till vad
det dr idag, dr den 6nskad dven for framtiden (Malmé stad, 2021:33).

Industrin 4r i alla fall inte hyresdrivande s i nuvarande, men vi vet inte. Vi har fortfarande ett antal
oseridsa fastighetsigare i omridet som ocksé fungerar som ndgon sorts av hyresdimpande pga. pa
ett av ett fital platser finns den mesta ljusskygga verksamheten eller den kriminella verksamheten.

Sa linge det dr si fungerar det som en prishimmande funktion (Johansson, 2021).

Johansson (2021) menar att industrin har en hyresdimpande funktion f6r omradet men menar
samtidigt att de oseriosa verksamheterna fungerar som hyresdimpande f6r omradet. Om det
obnskade forsvinner, riskerar investeringsviljan 1 omradet att stiga och pa sa sitt dven
hyresnivaerna. I sin tur kan det leda till att starkare verksamheter lockas till omradet som i det
langa loppet riskerar att trycka ut det man ville bevara fran borjan. En annan typ av o6nskad
aktor 1 omradet dr fastighetsigare som drivs av globala riskkapitalbolag, si som Blackstone®.
Falck berattar att BID Sofielund inte vill ha in stora aktdrer som Blackstone som skulle kunna
skada omradets karaktir och driva en uttringning av det befintliga.

I andra delar av Harlem har det blivit en otrolig gentrifiering dir Blackstone och andra kommit och
chockhéjt hyrorna och tryckt bort andra. [...] Vi vill inte fi in Blackstone eller den typen av

verksamheter hir. Vi ir inte ett dugg intresserade av det (Falck, 2021).

Att BID Sofielund som aktorer for fastighetsigare inom planomradet kan skydda omradet frin
att starkt vinstdrivna fastighetsdgare tar fiste i omradet, skulle kunna hindra gentrifiering till f6ljd
av omfattande renoveringar och chockhéjda hyror. Dock finns det inget som hindrar

® Blackstone ir ett amerikanskt riskkapitalbolag som investerar i bostadsbranschen.
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riskkapitalbolag som Blackstone att investera i omradet dd, som Falck sjilv tar upp, forvirvslagen
ar avskaffad, vilket innebar att vem som helst kan kopa fastigheter (Falck, 2021). Med andra ord
ar det idag om&jligt att hindra verksamheter som anses oseridsa eller o6nskade att etablera sig
inom planomradet. Johansson lyfter ocksa hur risken for storre fastighetsaktorer och investerare
kan komma att etablera sig i omradet 4ven om han belyser att detta inte ér fallet idag.

Det kan komma in andra som vi inte kdnner till idag. Det kan komma in en grupp investerare pd
samma sitt som Massive’. Det kan komma in nagot stort och képer en massa grejer och har
storslagna planer och riva bort saker och ting. Men det ér inte fallet idag med de som édr dir idag,
men det 4r om det skulle komma in en annan typ av bolagsform som har storhuggna planer sa att

sdga att riva och bygga nya stora volymer da ir det mojligt (Johansson, 2021).

Det betyder att oavsett om BID Sofielund samt NGBG arbetar f6r att bli kvitt verksamheter
som inte anses hora hemma i1 planomradet, kan det etablera sig nya storre aktorer som inte passar
in inom den kulturella ramen och som kan rubba omradets karaktir. Férutom det indirekta
kommunala dgandet av fastigheten Kampen, via MKB, dger Malmo stad inga fastigheter inom
planomradet (Malmo stad, 2021:31). Detta betyder att staden direkt inte kan bestimma vilka
aktorer som etablerar sig inom planomradet, dock kan kommunen genom
detaljplaneinstrumentet delvis styra 6ver den framtida markanvindningen. Detta framgar i
planprogrammets beskrivning om hur man vill frimja det mangfacetterade genom det tinkta
detaljplanearbetet (Malmé stad, 2021:8). De nuvarande tillfilliga byggloven ska goras om till
permanenta och planomradets markanviandning ska delvis utokas for verksamheter som handel,
service, restaurang, vuxenutbildning, samlingslokaler samt néjen (Malmo stad, 2021:4).

De verksamheter med tidsbegrinsat bygglov - som upplevts tillféra omréidet stora virden - har nu
fatt permanenta bygglov. Det 6ppnar upp f6r en storre mangfald av aktorer liksom deras

moijligheter f6r langsiktig planering (Malmé stad, 2021:8).

Hir framgar det att detaljplanearbetet kan komma att premiera verksamheter om platsar in i
planomradets tinkta framtid. Det kan betyda att man prioriterar bort det o6nskade och
premierar de 6nskade - det som anses virdeskapande. Den tinkta styrningen av
markanvindningen genom detaljplanearbetet gar, trots en motverkan om att bygga nytt, att
koppla till omstrukturering av mark som anpassas efter kapitalet som framkommer av vart
ramverk dir Smith redogor for 1 rintegapsteorin (1979). Da flertalet av de fasta detaljplanerna
idag endast tilliter industriverksamhet och smahantverk priglas omradets detaljplaner av en
homogenitet. Dock ir det de tillfalliga byggloven som delvis ligger till grund f6r den méangfald av
aktorer och verksamheter som ryms inom omradet idag. Sa dven om planprogrammet
foresprakar att detaljplanearbetet ska frimja det mangfacetterade, finns risken att nir de tillfalliga
regleras, kan omradet bli av en mer homogen karaktir dir bara det 6nskade far ta plats. Denna
tinkta detaljplaneprocess gar dven att koppla till Thérn och Holgerssons (2014:15) resonemang
kring hur kommuner kopplar mangfald och mangkulturella omraden som autentiska for att
sedan borja marknadsfora dessa, vilket kan leda till att omradet blir mer homogent.

" Massive ir ett internationellt spelutvecklingsforetag som nyligen omlokaliserat sig i ett helt kvarter pi Méllevangen
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6. Slutsats

Vad i planprogrammet for Sofielunds verksambetsomrade talar for ett hammande eller framjande av en framtida
gentrifieringsprocess?

Viilken roll har governanceprocessen och néitverksstyrningen inom omrddet for att uppnd milet om ett bevarande
och laga hyror?

Med vir forskning har vi velat belysa risker for gentrifieringsprocesser i Sofielunds
verksamhetsomrade trots en viljeriktning och insatser for ett bevarande. Planerna gar att tolka
som samtida urban férnyelse med ambitioner om social hillbarhet som tar hansyn till det
befintliga. Planprogrammet f6r Sofielunds verksamhetsomradet gar att se som ett resultat av den
governanceprocess och nitverksstyrning som varit aktiv i omradet sedan ca 7 4r tillbaka. Aven
om planprogrammet i forsta hand 4r Malmé stads foreslagna utveckling f6r omradet, ar
presenterade tankar och forslag delvis paverkade och formade efter nyckelaktorernas intressen
och insatser. Dock framgir det att det finns motsittningar kring malsdttningen om ett bevarande
1 hur planprogrammet och nyckelaktorerna uttrycker sig om prioriteringar, visioner och insatser
tor omradets utvecklingsprocess och tinkta framtid. Figur 6 lyfter exempel pa nyckelaktérernas
insatser som talar for ett frimjande eller himmande av en gentrifieringsprocess. Insatser som
paverkar strategin fOr att uppna malbilden om ett fysiskt och socialt bevarande med
planomradets tinkta utveckling.

HAMMAR GENTRIFIERING I FRAMJAR GENTRIFIERING
- BRYTA OMRADETS STIGMA - KULTURFOKUS
- DIAGLOG MED LOKALA AKTORER - ANPASSA VERKSAMHETER
- HJALPA OCH MOBILISERA LOKALA KULTUR- EFTER NYA BEHOV
AKTORER FORENINGEN - FRAMJA VARDESKAPANDE
NGBG AKTORER
- BRYTA OMRADETS STIGMA

|
- DIALOG MED FASTIGHETSAGARE - DELADE INTRESSEN INOM BID
- MOTVERKA LYXRENOVERERINGAR - STADA UPP
- VARDESATTA BEFINTLIGA HYRES- - STANGA NED DET OONSKADE
GASTER BID - AVKASTNING PA INVESTERINGAR
- HJALPA LOKALA AKTORER SOFIELUND - OKA FASTIGHETSVARDEN
- STANGA UTE FASTIGHETS- - FRAMJA VARDESKAPANDE
SPEKULANTER (BLACKSTONE') AKTORER

3
- BEVARA INDUSTRI - RUSTA UPP
- KULTURLJUDZON - STANGA NED DET ONSKADE
- FORHINDA BOSTADSBYGGE MALMO - KULTURFOKUS
- BEVARA ISTALLET FOR NYBYGGE STAD — | . SALJASTADEN
- DIALOG OCH SAMVERKAN - OKAATTRAKTIVITETEN
- LOKALA INVESTERINGAR - OTYDLIGA ANSVARSOMRADEN

- AVSAKNAD AV BUDGET
| - INVESTERINGSBEHOV
<+

Figur 6. Gentifieringsframjande eller hammande insatser.
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Planprogrammet foresprakar bevarandet som strategi for att halla hyrorna laga, samtidigt som
den tinkta utvecklingen kriver investeringar. Interna investeringar som bygger pa
fastighetsdgarnas engagemang och atgiarder. Investeringar resulterar ofta i héjda hyror. For att
torhindra att framtida investeringar skall driva upp hyrorna presenteras olika alternativ av BID
Sofielund och féreningen NGBG. BID Sofielund betonar vikten av att fastighetsigarna inte ska
héja hyrorna till f6ljd av omradet utveckling, istallet ska fastighetsigarna forsta det langsiktiga
virdet av de autentiska och virdeskapande hyresgisterna. Kulturverksamheter betonas som
virdeokande och viktiga for omradets trygghet och darfor bor de bevaras i omradet. Da kan
fastighetsvardet 6ka pa lang sikt. Pa sa sitt kan de virdeskapande verksamheterna i1 lingden
finansiera de investeringar som utvecklingen kriver utan att hyrorna behover héjas. Foreningen
NGBG foreslar en 16sning pa investeringsbehovet som bygger pa att subventioner ska ticka
kostnader f6r nédvindiga investeringar. Subventioner som bygger pa att hyresgisten ér av en
viss karaktir, i detta fall ideella fGreningar. Pé sa sitt kan kulturaktorer och ideella foreningar
dven hir motiveras som virdeskapande hyresgister for fastighetsigarna. Bada dessa presenterade
16sningar ger incitament till fastighetsigare att halla hyresnivderna laga, problematiken ligger dock
1 att det giller en viss typ av verksamhet. I detta fall handlar det om ideella féreningar och
verksamheter av kulturell karaktdr. Detta kan leda till att utvecklingen kommer att praglas av ett
kulturfokus. Kulturen kan komma att fungera som en attraktionskraft for omradet som lockar
béade fler konsumenter och producenter av kultur. Detta i sin tur kan frimst ha tva
gentrifieringsskapande effekter: héjda hyror till f6ljd av omradets popularitet pa lingre sikt
och/eller en skiftning i omradets habitus dir det kulturella kapitalet premieras. Omradet
definierat som kulturomrade kan kopplas till idén om att silja den autentiska staden. 1 den
autentiska staden hamnar ofta kulturen i fokus da den anses autenticitetskapande. Detta riskerar
att leda till att vissa aktOrer och verksamheter dr 6nskade och platsar in i omradets framtid,
medan andra inte ar det. Daremot ér autenticitet ett problematiskt begrepp da det ér subjektivt.
Utifran fragan om gentrifiering finns en tydligare mojlighet f6r de befintliga verksamheterna som
klassas som virdeskapande att bevaras med omradets tinkta utveckling. Aktérer och
verksamheter som inte klassas som kultur eller direkt virdeskapande i fastighetsigarnas 6gon,
men som forlitar sig pa ldga hyror, riskerar pa s sitt i hdgre grad att tringas undan. Aven om ett
kulturfokus kan sikra de befintliga kulturaktérernas nirmsta framtid i omréadet finns en risk att
dven de trings undan, pa lingre sikt. Befintliga kulturaktorer beroende av laga hyror riskerar att
tringas undan av nya kulturaktorer med stérre ekonomiska resurser i takt med att omradets
popularitet potentiellt 6kar.

Den planerade utvecklingen om bevarandet samsas sida vid sida med ambitioner av upprustande
och stidande. Stidande som rent fysisk kan gbra omradet mer attraktivt, men dven ett
bortstidande av det odnskade. Omridet priglas 1 hog grad av verksamheter med illegal eller
oserids status som planerna foresprakar en nedstingning av. Den illegala och oseridsa statusen
hos dessa verksamheter 4r dock en grazon dir orsaken till att verksamheterna inte ar legala delvis
kan beror pa kunskapsbrist om lagar och regelverk, eller pd grund av kriminell verksamhet.
Jakten pa de illegala och oseridsa riskerar att skada omradets habitus och autenticitet. Da
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omradets status paverkas av det illegala och oseriésa har det, likt industrin, en hyresdimpande
funktion. Om det oseriosa och illegala stadas bort riskeras darfor hyresnivaerna i omradet att 6ka
till f6ljd av en hogre status.

Ett alternativ till att stinga ned och tringa undan dessa verksambheter i grazonen ar att hjilpa
dem att nd en legal status. En resa som exempelvis musikklubben Plan B gjorde med hjilp av
kommunen, BID Sofielund och féreningen NGBG. Plan B ansdgs vara virdeskapande for
omréadet och kunde saledes fa denna hjilp. Vi ser dirfor en risk att aktérer som inte anses
virdeskapande i samma bemirkelse saknar en aktor som kan stotta dessa verksamheter med
samma engagemang. Resan att ga fran illegal och oserios till legal och seris handlar inte om att
anpassa sig till omradets framtid genom att dndra verksamhetsinriktning. De lokala aktorerna har
en betydande roll f6r utvecklingen och nitverksstyrningen i omradet. De kan via dialog och
samarbete driva utvecklingen i samverkan med de befintliga aktérerna i omradet. For att omradet
ska lyckas med ett bevarande av det befintliga och att undvika gentrifiering och uttringning
kriver utvecklingen att denna nitverksstyrning dr val fungerande och representerar alla aktorer.
Det ar viktigt att vara medveten om att BID inte representerar alla fastighetsidgare och att NGBG
inte fangar upp alla verksamheter som ar aktiva i omradet. Dessutom priglas dessa aktorer inom
nitverksstyrningen av egenintressen som riskerar att splittra uppfattningen om vissa fragor bade
mellan och inom organisationerna — alla vill inte samma sak. Exempelvis kan det kan vara svirt
tor BID Sofielund att 6vertala alla fastighetsidgare om att bevara hyrorna liga, pa samma sitt som
det kan finnas en risk att det 6verhingande kulturfokus i féreningen NGBG:s arbete riskerar att
bortprioritera verksamheter vars intressen inte samstimmer med detta. I nuldget finns brister i
vilka som blir horda, sedda och forstidda. Det behovs sdledes aktorer som kan fanga upp alla
verksamheter inom omradet med dess egenintressen f6r att mojliggdra deras 6verlevnad i
omridet med den tinkta utvecklingen.

Governanceprocessen och nitverksstyrningen i utvecklingen av Sofielunds verksamhetsomrade
har lett till att man presenterar en plan som faktiskt bygger pa ett bevarande av de befintliga.
Insatserna som under lingre tid har implementerats i omradet har lett till att omradets befintliga
kvaliteter h6js upp och legitimerar omradet som ett aktivt verksamhetsomrade, som aktion mot
byggandet av blandstad. Bevarandet av industrin och den féreslagna kulturljudzonen ska freda
omrédet frin framtida bostadsbygge och skapa en centralt beldgen frizon fér verksamheter och
aktorer beroende av laga hyror. Aven den successiva forindringsprocessen som foresprakas ger
bittre forutsittningar for verksamheter att f6lja med i utvecklingen, och saldes motverkas
gentrifiering. Dock saknas en solid ekonomisk genomférandeplan f6r utvecklingen.

Aven om respondenterna presenterar 16sa forslag pa hur hyresnivéer inte ska paverka en
undantringning av de befintliga, presenteras ingen ekonomisk genomférandeplan med
planprogrammet. Saledes dr ansvar och genomforandet otydligt 1 denna governanceprocess. Hur
ska malbildens goda intentioner om bevarande och fortsatt liga hyror uppnas nir strategin i
nuldget forlitar sig pa ett privat-offentliga samarbetet mellan staden, fastighetsdgarna och
aktorerna i omradet? Hur forsidkrar man att befintliga aktérer och fastighetsigare inom
planomradet forstar virdet 1 planerna, som inte direkt beh6vs kopplas till ekonomiska
incitament? Den gemensamma viljeriktningen och en fortsatt god dialog och samarbete mellan
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nyckelakt6rerna i utvecklingsprocessen betonas som vigen framat. Men utan en tydlig
genomforandeplan och budget, blir de informella 6verenskommelserna som de ser ut idag,
bristfalliga.

Vi vill belysa att planprogrammet, som inte ar juridiskt bindande, idag befinner sig i en
samridsprocess vilket betyder att bade planerna och en eventuell genomférandeplan med tydliga
ansvarsomraden har mojlighet att formas. Det dr dock viktigt att fanga upp asikter fran a/la lokala
befintliga aktorer samt att tillgingligedra deras chans att paverka utvecklingen. Skulle en tydligare
ekonomisk genomférandeplan uppforas tillsammans med en tydlig ansvarsférdelning 1
styrningsprocessen kan chanserna att uppni malbilden om ett bevarande forbittras. Aven om
inte alla befintliga aktorer kan sidkras en framtid i omradet.
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7. Reflektioner 6ver processen och vidare forskning

Vir insamlingsmetod av primardata anser vi vara tillforlitlig da respondenterna har koppling till
planprogrammet samt bakgrundsdokumenten. Utover intervjuernas funktion att komplettera
uppfattningen av planerna frin dokumentanalysen kunde vi kartligga de identifierade
nyckelakt6rernas roll inom utvecklingsprocessen. Har framkom att respondenterna Victoria
Percovich Gutierrez och Peter Juterot haft en mer indirekt roll till planprogrammet dn vi forst
trott. Rapporterna som enligt planprogrammet legat till grund f6r planprogrammets utférande
var inte framtagna med vetskapen om det framtida planprogrammet. Saledes avgransade vi oss
till att avgrinsa var dokumentanalys till enbart planprogrammet och ¢j de tva rapporterna frin
White och AF. For att fa en bredare syn av fallstudien kunde vi ha genomfort fler intervjuer med
aktiva aktorer inom planomrade, biade verksamheter och fastighetsidgare. Detta hade kunnat ge
oss en uppfattning om hur dessa, som aktiva aktorer inom planomradet, tycker och tinker kring
omrédets utveckling och framtid. Det hade varit intressant utifran det faktiska ansvar som
governanceprocessen ligger pa aktorerna, 1 synnerhet pa fastighetsidgarna.

Sekundirdatan anser vi ocksa vara tillforlitlig da dokumentanalysen baseras pa planprogrammet
som ir ett officiellt dokument ifran kommunen. Virt teoretiska ramverk bygger pa en relativt
bred gentrifieringsteori for att finga upp alla nyanser av potentiell gentrifiering med planerna.
Detta har till viss del paverkat avgransningen i teorin, men for att kunna lyfta exempel av bade
det som har mojlighet att hindra och det som riskerar att frimja en gentrifieringsprocess beh6vs
en bred uppfattning fran dess forskningsfilt. Manga grenar av gentrifieringsteori relaterar till
varandra inom sfiren av samtida urban fornyelse, dirav har vart val av teori fallit naturligt.

Med vir valda metod och teori har vi fatt svar pa vara fragestillningar vilket visar pa att vi har
valt ut adekvata metoder samt teorier for att komma fram till resultatet.

Under var insamling av primardata framkom intressanta aspekter rérande maktdimensioner och
hur det finns en obalans inom nitverksstyrningen. Dirav hade uppsatsen kunnat granska
governanceprocessen pa ett djupare plan da det finns mer att klarligea inom denna process.
Exempelvis hade man kunnat s6ka en djupare forstielse for relationerna mellan de identifierade
nyckelaktérerna, men dven mellan 6vriga aktorer inom planomradet, sa som individuella
fastighetsagare och verksamheter. Hir hade forskningens fokus och teoretiska ramverk kunnat
bygga pa aspekter som makt och demokratiskt inflytande vid planomradets utveckling.

Da var uppsats enbart innefattar ett antal identifierade nyckelaktérer vore det intressant att gora
en djupdykning i1 verksamheternas asikter och tankar om planprogrammet och den féreslagna
utvecklingen. En uppsats med en djupare forstaelse fran de som faktiskt frimst paverkas av
planprogrammets beskrivna framtid. Det hade varit intressant att undersdka vilka som stiller sig
positivt samt negativt till planerna. Hur ser de olika verksamheterna pa vilka chanser som finns
for de dem att f6lja en potentiell 6kad hyreshéjning inom omradet och hur hade de stillt sig till
att vara en del av omradets framtid som framstills i malbilden. Vilka av dem ser positivt pa den
foreslagna utvecklingen och kan se sig bedriva sin verksamhet inom omradet 1 framtiden och
vilka stiller sig negativt till utvecklingen och ser sig inte vara en del av omradets framtid.
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